
¿CÓMO ARMAR UN PROYECTO 
INMOBILIARIO EN PANAMÁ?



Estudio de 
Mercado

Lote Anteproyecto Preventa Construcción Postventa

Los inversionistas a fondos inmobiliarios buscan
internas de retorno (TIR) por encima del 25%

Impacta en la TIR:
Duración de los flujos
Capital Inicial
Apalancamiento Positivo

Bancos

Inversionistas

Ganancia

Paso 1 Paso 4Paso 3Paso 2 Paso 5 Paso 6



ESTUDIO DE 
MERCADO 

Paso 1



Paso 1 | 
Estudio de Mercado



Paso 1 | 
Estudio de Mercado



Paso 1 | 
Estudio de Mercado



Paso 1 | 
Estudio de Mercado



LOTE
Paso 2



Zonificación
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Evaluación financiera de lotes 

Características del Lote

Tamaño de Lote:  1,220m2
Zonificación:  ZM-6
Precio por m2:  $1,000/m2
Precio Total:  $1,220,000
Ubicación: San Francisco 

¿Es una buena oportunidad?
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Cantidad de Apts. = 1,220m2 * 2,000 pers./Has *

(1Has./10,000m2) * (1apt./2.5pers.) 

Cantidad de Apts. = ( Calculados): 98
Cantidad de Apts. = ( Basado en el límite de altura): 80

Evaluación financiera de lotes 

Cálculo de Cantidad de Apartamentos:



Porcentaje Máximo del Lote vs. Total de Ventas = 8%

Total de Ventas
80 apts. * $200,000 = $16,000,000

Precio Máximo a Pagar por el Lote
$16,000,000 * 8% = $1,280,000

Precio de Lote a $1,220,000 cumple con 
los parámetros

Evaluación financiera de lotes 
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Los bancos usualmente buscan 
proyectos para financiar con 
márgenes por encima del  20%

Evaluación de Proyectos Inmobiliarios

Ventas
-Costos
Ganancia (antes de imp.)

-Impuestos
Ganancia Neta

Margen = Gan. Neta / Costos
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Costos
Costo de Terreno
Costos de Construcción
Costos Indirectos
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Costos Indirectos
Intereses Bancarios (6.5% + FECI)
Ventas & Mercadeo (5% ventas)
Gerencia de Proyecto 
Planos (3% costo de const.)
Otros…
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Plano
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Factibilidad Financiera 
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PREVENTA 

PUBLICIDAD

PÁGINA WEB 
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PREVENTA
ESTRATEGIA DE MARKETING DIGITAL 

Cerca del Parque Omar.
Escríbenos y conoce
todos los detalles.
#LOV#Panama
#ApartamentoenPanama 
#InmueblePanama
#ProyectoInmobiliario 
#RealestatePanama #parqueomar

Vive en San Francisco.
#LOV#Panama 
#ApartamentoenPanama 
#InmueblePanama 
#ProyectoInmobiliario 

#RealestatePanama



PREVENTA 
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EXPO INMOBILIARIA ACOBIR 
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AVANCES DE CONSTRUCCIÓN



POSTVENTA
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Los inversionistas a fondos inmobiliarios buscan
internas de retorno (TIR) por encima del 25%

Impacta en la TIR:
Duración de los flujos
Capital Inicial
Apalancamiento Positivo
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¡MUCHAS GRACIAS! 

Ing. Francisco Cheng
Gerente General 
(507) 6674-7145

NORTE PROMOTORA INMOBILIARIA
www.nortepromotora.com


