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REPUBLICA DE PANAMA

DECRETO EJECUTIVO No. /#9
de £ de m-:fr? de 2020

Que dicta medidas sobre los arrendamientos, procesos de lanzamiento y desalojo, y se
dictan otras medidas

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA
en uso de sus facultades constitucionales y legales,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 117 de la Constitucion Politica de Panama sefiala que, el Estado establecera
una politica nacional de vivienda destinada a proporcionar el goce de este derecho social a
toda la poblacién, especialmente a los sectores de menor ingreso;

Que el Articulo 184, numeral 14 de la Constitucién Politica de la Republica de Panamd,
establece que son atribuciones que ejerce el Presidente de la Republica con la participacion
del ministro respectivo, reglamentar las leyes que lo requieran para su mejor cumplimiento,
sin apartarse en ningun caso de su texto ni espiritu;

Que el numeral 4 del articulo 2 de 1a Ley 61 de 23 de octubre de 2009, “Que reorganiza el
Ministerio de Vivienda y establece el Viceministerio de Ordenamiento Territorial”, dispone
que el Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial tiene deniro de sus funciones:
“Reglamentar los canones de arrendamientos y depésitos de garantia para brindar proteccion
a los arrendatarios™;

Que el articuto 1 de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973 modificado por la Ley 28 de 12 de
marzo de 1974, “Por la cual se dictan medidas sobre los arrendamientos y se crea en el
Ministerio de la Vivienda, la Direccion General de Arrendamientos™ instaura que, es de
Orden Publico ¢l arrendamiento de bienes inmuebles particulares destinados para habitacién,
establecimientos comerciales, uso profesional, actividades industriales y docentes, que se
regula por medio de esta ley;

Que el articulo 1 de la Resolucién de Gabinete No.11 de 13 de marzo de 2020, declara el
Estado de Emergencia Nacional.

Que en virtud de lo ordenado por el Decreto Ejecutivo No. 507 de 24 de marzo de 2020, el
Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial suspendi6 por un periodo de noventa (90)
dias prorrogables, los procesos administrativos que estén incluidos en el marco de aplicacion
de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973;

Que el Decreto Ejecutivo No. 294 de 7 de diciembre de 1994, excluye del ambito de
aplicacion de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973 modificada por la Ley 28 de 12 de marzo de
1974, los contratos de arrendamientos de bien inmueble particular, destinados para el uso
habitacional, cuyo canon de arrendamiento sea superior a la suma de ciento cincuenta balboas
con 00/100 mensuales;

Que, por su parte, el Decreto Ejecutivo No 7 de 10 de enero de 1995, excluye del dmbito de
aplicacién de la referida ley y su modificacion, los bienes inmuebles particulares destinados
para uso industrial, comercial, profesional o docente, cuyo canon de arrendamiento exceda
de la suma de doscientos cincuenta balboas con 00/100 mensuales;

Que la crisis sanitaria producida por la pandemia causada por el COVID-19, ha producido la
pérdida de empleos, la suspension de los efectos de los contratos y actividades comerciales
e industriales, lo que imposibilita el pago puntual de los canones de arrendamientos de bienes
inmuebles destinados a habitacion, uso comercial, profesional, industrial y docente, lo qu
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hace necesario la intervencion del Organo Ejecutivo, para el establecimiento de mecanismos
que garanticen el cumplimiento de los derechos y obligaciones de ambas partes de la relacion;

DECRETA:

Articulo 1. Suspender por el término que dure el Estado de Emergencia Nacional, los efectos
juridicos del Decreto Ejecutivo No. 294 de 7 de diciembre de 1994 y el Decreto Ejecutivo
No.7 del0 de enero 1995, en los términos del presente Decreto Ejecutivo.

Articulo 2. Suspender todos los tramites de los procesos de lanzamiento y desalojo de bienes
inmuebles destinados para uso habitacién, establecimientos comerciales, uso profesional,
actividades industriales y docente, sin distincién del canon de arrendamiento, mientras dure
el Estado de Emergencia Nacional declarado por el Organo Ejecutivo.

Articulo 3. Se facuita al Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial para conocer de
todos los contratos de arrendamiento contemplados en la Ley 93de 4 de octubre de 1973,

modificada por la Ley 28 de 12 de marzo de 1974, sin excepcion del monto del canon de
arrendamiento.

Articulo 4. En el caso de los contratos de arrendamiento que terminen durante el periodo en
que se encuentren suspendidas las medidas de lanzamiento y desalojo; los mismos se
extenderan, manteniendo las mismas condiciones contractuales, por el periodo de la vigencia
de este Decreto Ejecutivo.

Articulo 5. Mientras dure el estado de emergencia nacional y hasta dos (2) meses posteriores
al levantamiento de esta medida, se ordena el congelamiento de los cénones de
arrendamientos, las clausulas de incrementos y/o de penalizacién por terminacion unilateral
del contrato y las relativas a intereses por mora.

Articulo 6. Después de haber cesado los efectos de la declaratoria de estado de emergencia
nacional, el arrendatario que de manera injustificada se niegue a pagar al arrendador los
canones dejados de pagar durante dicho periodo, sera sancionado de acuerdo a lo estipulado
en la Ley 93 de 4 de octubre de 1973.

Articulo 7. El arrendador y el arrendatario podrén dirimir por mutuo acuerdo los conflictos
originados sobre los cdnones de arrendamientos dejado de pagar durante las medidas y
disposiciones establecida en este Decreto.

Estos acuerdos tendran una duracién de hasta dos (2) afios a partir de su registro ante la
Direccién General de Arrendamientos y se mantendran vigentes mientras el arrendatario no
incumpla lo pactado.

Articulo 8. E! arrendador que mediante métodos o acciones de hecho suspenda el suministro
del servicio de gas, agua, electricidad y otros, como de medida de presién al arrendatario para
desalojar el inmueble o que infrinja las disposiciones contenidas en este Decreto Ejecutivo,
con excepeion de aguellas que tengan sanciones diferentes, serd penalizados de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 93 de 4 de octubre de 1973.

Articulo 9. El arrendatario que econémicamente no haya sido afectado en sus ingresos por
el estado de emergencia nacional y no cumpla con su obligacion de pagar el canon de
arrendamiento, sera sancionado de acuerdo a lo estipulado en la Ley 93 de 4 de octubre de
1973.

En caso de controversia, le corresponderd al arrendatario acreditar tal afectacion ante la
Direccién General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Articulo 10. Las sanciones que se sefialan en el presente Decreto Ejecutivo, serdn impuestas
por la Direccion General de Arrendamientos del Ministerio de Vivienda y Ordenamiento
Territorial, e ingresar4n a la cuenta del Fondo de Asistencia Habitacional de esta entidad
gubernamental.

Contra la sancién correspondiente, se podré interponer recurso de reconsideracién, en
primera instancia, ante la Direccién General de Arrendamientos y el de apelacion, en segunda
instancia, ante la ministra de Vivienda y Ordenamiento Territorial.

Articulo 11. La Direccion General de Arrendamiento del Ministerio de Vivienda y
Ordenamiento Territorial conocerd, tramitar4 y decidir sobre las quejas entre el arrendador

y arrendatarios que surjan con relacién a los efectos juridicos del presente Decreto EjecutivodZ o
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Articulo 12. El presente Decreto Ejecutivo empezaré a regir desde su promulgacion.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Constitucion Politica de la Reptblica de Panama,
Resolucion de Gabinete No. 11 de 13 de marzo de 2020, Ley 93 de 4 de octubre de 1973,
Ley 61 de 23 de octubre de 2009, Decreto Ejecutivo No. 294 de 7 de diciembre de 1994,

Decreto Ejecutivo No. 507 de 24 de marzo de 2020
COMUNIQUESE Y CUMPLASE, \\

Wlinistra de Vivienda y Ordenamiento Territorial
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