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MINISTERIO DE VIVIENDA
RESOLUCION N 160-2002
(De 22 de julio de 2002)

“Por la cual se crean los Cédigos de Zona y Normas de Desarrollo Urbano para el
Area de] Canal”,

EL MINISTRO DE VIVIENDA,

EN USOS DE SUS FACULTADES CONSTITUCIONALES Y LEGALES,

CONSIDERANDO:

- Que la Ley 9 de 25 de enero de 1973, crea al Ministerio de Vivienda con la
finalidad de establecer, coordinar y asegurar de manera efectiva la ejecucion de una
politica nacional de Vivienda y Desarrollo Urbano, sefialandole entre sus funciones
la de establecer las normas de zonificacién, consultando con los organismos
nacionales, regionales y locales pertmentes
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Que a traves de la Ley 21 de 2 de julio de 1997 fue aprobado el Plan General de
Uso, Conservacion y Desarrollo del Area del Canal, el cual tiene entre sus objetivos
servir como marco normativo para las zonificaciones y el uso de suelo en el Area

de! Canal.

Que es evidente que los codigos de zonificacién vigentes en el pais no se ajustan a
la estructura urbana del Area del Canal, por lo que se hace necesario crear nuevos
codigos de zona que faciliten la transformacién civil de las bases militares y sus
areas administrativas adyacentes, manteniendo el concepto de ciudad jardin,
integrandolas al desarrollo urbano y econdémico de la Republica de Panama.

Que en respuesta a las necesidades planteadas, el Ministerio de Vivienda en
consulta con la Autoridad de la Regidn Interoceanica ha procedido a efectuar las
investigaciones y andlisis respectivos a fin de incorporar el territorio de la antigua
Zona del Canal al crecimiento urbano de las ciudades de Panama y Colén.

Que estos estudios han tomado en consideracion las directrices dadas por el Plan
Metropolitano, brindando la posibilidad de crear centros urbanos de una manera
econdmica 'y ambientalmente sostenibles que permitan desahogar las
congestionadas ciudades de Panama y Colon. '

Que con fundamento en lo anteriormente expuesto,
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RESUELVE:

ARTICULO 1: Creary aprobar los codigos y normas de desarrollo urbano para el
Area del Canal

TITULO 1
. " DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULOT

OBJETIVOS Y FINES

~

ARTICULO 2: Los objetivos de los codlgos de desarrollo urbano para el Area del
Canal son los siguientes:

1. Establecér codigos de desarrollo urbano que incluyan como principio basico
mantener el caracter de la Ciudad Jardin dentro de la Region Interoceanica, que
promuevan una imagen visual armonica con e! medio natural y el entorno
urbano. Estos codigos deben ayudar a definir el caracter de un espucio y a la
vez ser flexibles y adaptables a la dindmica del desarrollo social, econdmico y
urbano del pais.

" 2. Replantear la escala y estructura de la ciudad, en espacios que tomen en cuenta
la escala humana, sus necesidades y su confort como principal usuario, a través
de normas para la construccion, reconstruccién y remodelacién de cualquxer
estructura e infraestructura, asi como el disefio y desarrollo del espacio ablerto
dentro del Area del Canal. - :

CAPITULOII
GLOSARIO DE TERMINOS

ARTICULO 3: Los términos que se presentan en esta Resolucién Ministerial
tienen el siguiente significado: -
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e Actividad primaria: Actividad que ocupa el
mayor porcentaje de uso del suelo del
poligono con respecto a otras actividades y
por lo tanto es la que tiene prioridad para
establecerse dentro de Ia categoria
correspondiente.

e Actividad complementaria: Actividad que
sirve de complemento a la primaria.
Ocupa un porcentaje de uso del suelo
menor con respecto al total del poligono en
que se desarrolla.

o Altura (H): Altura permitida de cualquier
edificacion desde el nivel de piso acabado
hasta la parte superior del techo, definida
en funcion de la linea de construccion por
un factor numérico (x) dado por la norma
para cada actividad, es decir: h = xLc.
Esta definicion establece una relacion
directa entre la amplitud de la via y la
edificacion que le sirve de marco.
Internamente las edificaciones podran tener
tantos pisos como la altura maxima y el
confort lo permitan.

e Area comercial:

SERY/

1DV

A

-/// A

e

varia

Lc

Todo espacio cerrado destinado a la confeccion,

transformacion, almacenamiento, venta, compra o distribucidon de bienes y
servicios, incluyendo los accesos directos a los mismos.

e Area social: Todo espacio abierto o cerrado destinado al esparcimiento y

recreacion de los residentes de una comunidad o edificacidon dada.

‘o Area cerrada: Todo espacio contenido
por estructuras verticales permanentes,
¢n al menos % partes de sus costados.
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E..EPE SERYIDUVMBRE
.y ‘ ., ¢ /m_‘;ﬂ% o
eArea de ocupacién: Es la porcién de ey 4
lote sobre la cual se puede asentar la ’{ e
edificacion, sin que necesariamente se ' =-1\ 7 7
tenga que incluir el estacionamiento. 3 -
> '\L\_ i g-rermo

& Area lotificable: Total de superficie a
desarrollar, puede ser todo el poligono
0 una porcidon del mismo. Incluye los
siguientes elementos: lotes
residenciales, infraestructura, espacios
abiertos, areas comerciales y servicios
institucionales.

LINEA DE
TN

—r

® Area verde libre: Area destinada a la
siembra de vegetacion  arbérea,
arbustiva y tapizante, su superficie

© ——  CONSTRUCCION

-
PP S —

debe ser siempre suave.

C

» Cardcter: define la funcién, la forma y
las cualidades fisicas de un espacio
especifico. El caracter se traduce a su
VEZ en sensaciones e imigenes
definidas desde la perspectiva de los
seres  humanos. Establece los
elementos que distinguen la calidad del
desarrollo urbano buscado.
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» Cédigos de desarrollo urbano: Son el conjunto de normas que definen el
caracter, usos especificos y las restricciones de disefio urbano para un espacio
determinado.

D

e Densidad neta de poblacién: Relacién entre la superficie de un lote o area
urbanizable y la cantidad de personas que habitarén dentro de él.

E

e Escala urbana: Calidad que establece
una mayor magnitud en densidad e
intensidad de uso de las edificaciones y &2
servicios con respecto al entorno y sus
usuarios.

e Escala vecinal: Porcion de espacio
urbanizado de menor magnitud en
densidad e intensidad de usos del suelo.
Esta referida, primordialmente, a su
situacion fisica y relacion inmediata
con los sectores residenciales, el
equipamiento urbano y las actividades
socioecondmicas y culturales que le
son comunes al forma. una comunidad.

e Espacio abierto; Espacio al aire libre o JREM 555
parcialmente techado, que permite una aﬂ‘ )
interrelacion entre el entorno natural o
artificial y las personas,
estableciéndose en el mismo relaciones |
sociales y culturales entre ellos y dicho
entorno.
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lineales que puede tener el frente de un
lote. El fondo y la forma del lote lo
determina la topografia y la superficie
de lote. - —

o Frente de lote: Distancia en metros FRENTE DE LgTE %
™~ (W /

%

[

-~

e Impacto visual y ambiental: Para la
edificacién, es el efecto que produce
sobre el entorno natural y urbano en un
espacio especifico. Es asi, que el
menor impacto se define por una
alteracion minima de la estructura en el
entorno, y el mayor impacto se define
por cambios drasticos de la estructura
en e€se mismo entorno.

e Intensidad: Se define por la relacion
entre los espacios llenos y vacios, entre
el volumen del espacio abierto y el
cerrado. Cuando el espacio abierto es
predominante con respecto a las ] B
edificaciones, estamos hablando de una
baja intensidad; en cambio cuando las
edificaciones ocupan mayor volumen
que el espacio abierto, estamos
hablando de alta intensidad.
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L
) E-EPE SERNVIDUBRE
L& &
e Linea de construccion (Lc): Distancia
dada desde el eje o centro de la T

servidumbre vial hasta el punto de
donde se permite la colocacion de o
estructuras permanentes.

C\ P\\\ —“@
LIREA DE CONSTRUCCICON

e Lotes residenciales: Maxima superficie
de poligono que se puede destinar a
lotificacion de viviendas. En el area
restante debe ubicarse la servidumbre
necesaria para brindar los servicios
basicos, el espacio abierto, los servicios
institucionales y comerciales.

M

e Manzana: Para esta normativa, es el
conjunto de dos o mas lotes que forman
una unidad en si misma, ya sea porque
se agrupan alrededor de un espacio
comun o se sirven del mismo tramo
vial.

i i N | R

e e

e Poligono: Para esta normativa,
conjunto de dos 0 mas manzanas.
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. Propbrcién vertical: Relacion entre la
mayor altura y el menor ancho del
conjunto de edificaciones, vistas desde
la percepcién humana.

¢ Proporcion horizontal: relacién entre la

menor altura y el mayor ancho del
conjunto de edificaciones, vistas desde
la percepcién humana

s Retiro frontal: Distancia desde la linea
de propiedad hasta la. estructura
permanente permitida mdas cercana,
referida al lindero frontal del lote.
Dentro del retiro frontal no se permite
proyecciones de losas.

e Retiro lateral: Distancia desde la linea
de propiedad hasta la estructura
permanente permitida mas cercana,
referida a los linderos laterales del lote.
Dentro del retiro lateral no se permite
proyecciones de losas.

e Retiro posterior: Distancia desde la
linea de propiedad hasta la estructura
permanente permitida mas cercana,
referida al lindero posterior del lote.
Dentro del retiro posterior no se permite
proyecciones de losas.

& —P
R.E.F
& -
- E— o
-

o _
3
& e
e )
_ RP..
® i)
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e Servicio institucional: Es el conjunto béadoos | ="|

de servicios que se prestan a la —
comunidad en materia educativa, |
religioso, salud, administrativa y
seguridad.

~
~

P -
[ 1 q ’] [ I
il S
_L: | | i1 i ,}.jg"

—_—— F N

s

R Ria [

o Superficie dura o impermeable: Toda

adrmiriieies S

superficie construida con materiales ‘;:jiff:i “r

impermeables comc hormigén, capa |[crrT

asfaltica, baldosas, adoquines o &= L o 5
piedras, que impidan la absorcién del ACOOES  CONGRET0  FEDRA AT
agua dentro del terreno. ' -

_ L.-*.'.

e Superficie suave o permeable: Toda | QAN

superficie construida con tierra, sew o

vegetacion, gravilla, arena o adoquines
perforados, que faciliten la absorcidn
del agua dentro del terreno.

_ Maximo
| 1
} Hinimo
e Superficie total: Es la menor o mayor ! I
superficie permitida por poligono, | o
manzana o lote. : 1 .
4 A ¢
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» Vivienda adosada: Edificacion formada
por dos o més unidades de viviendas .
adosadas una al lado de la otra de  “iipd Ui

forma horizontal.

o Vivienda  Plurifamiliar  vertical: - ﬂrg Ui i 8T
v .y » - by 5t fl.‘ ="“‘,i~|' 2y ;
Edificacién formada por dos o mas !.'t'.’-:-'.: :7"‘%-;'15 SHI SR SR
unidades de viviendas adosadas en * . .'i TS rLeves g;;! LR
forma vertical, una arriba de otra. S s S
amili ificacion Sbi 1§ R

« Vivienda Unifamiliar: .E(.h ficacion _%A‘ - ji B O

formada por una vivienda individual.  [rzcdlde w0 W _}i‘_ i

CAPITULO I
CONCEPTO Y AMBITO DE APLICACION

ARTICULO 4: Concepto: Se basa en el replanteo de las relaciones tradicionales
dadas entre las actividades de habitar, estudiar, trabajar y recrearse; bajo un nuevo
enfoque que mide el desarrollo y el impacto que cada actividad tiene sobre el
medio ambiente y el entorno urbano, dentro del concepto de Ciudad Jardin. El
principio basico es regular la relacién entre los espacios llenos y vacios que
componen una ciudad, provocando la mejor utilizacion de los espacios abiertos y
las areas de desarrollo.

ARTICULO 5: Ambito de Aplicacion: Los Cédigos de Desarrollo Urbano son
aplicables solamente dentro del territorio regulado por el Plan General, sobre areas
desarrolladas y por desarrollar, sobre un ambito urbano; lo que define en principio
qué tipo de actividades estardn presentes, el tipo de relaciones que se daran entre
las distintas actividades y la intensidad con que éstas se desarrollaran.
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ARTICULO 6: Descripcion de Actividades: Las actividades se han definido
basandose en lo estipulado por el Plan General de Uso del Suelo y la definicion del
caracter urbano del Area del Canal. Estas actividades son: Residencial, Mixto,
Area Verde Urbana y Recreacion, Servicio Institucional, Turismo, Equipamiento
de Servicio Basico, Transporte, Industria. Cada actividad cuenta con varias
categorias propias y con cddigos compatibles.

TITULO II
CODIGOS DE DESARROLLO URBANO
CAPITULOI =~ =~ -

ACTIVIDAD RESIDENCIAL "

ARTICULO 7: Objetivo General: Normar actividades residenciales utilizando
el concepto de Ciudad Jardin dentro del Area del Canal, cen el fin de garantizar un
aito nivel de calidad de vida, estableciendo parametros confortables de viviendas
con buena ventilacion y baja insolacion, ademds de espacios abiertos y servicios
comunitarios. En estas dreas la actividad principal es la de habitar, pero se permite
la instalacion de servicios que satisfagan las necesidades basicas de la poblacién.

ARTICULO 8: Requisitos Generales: Los requisitos generales para la aplicacion
de codigos de zona de la actividad residencial son los siguientes:

1. Toda construccién o desarrollo urbano debe regirse por lo estipulado en la
Resolucion 139-2000, por la cual se aprueban normas especiales para mantener
el caracter de Ciudad Jardin”.

2. El Sistema de Bonificacién no se aplica a ninguno de los codigos residenciales
dentro del Area del Canal.
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3. La actividad primaria ocuparé un minimo del 80% y un maximo del 95/1: del
suelo del poligono; mientras que la complementaria un minimo del 5% y un
maximo del 20%.

4. Las actividades primarias no residenciales, podrén desarrollarse una o més a la
vez, siempre que el total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

5. Las actividades complementarias podrén desarrollarse una o mis a la vez,
siempre que ¢l total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

6. Los lotes residenciales ubicados dentro de los cédigos R1d1, R1d2, R1d3 y
R1c podran tener acceso unicamente de vias locales.

7. Los lotes residenciales ubicados dentro de los cédigos R2d1, R2d2, R2d3 y
R2c podran tener acceso de vias locales y/o colectoras. Los que se encuentran
ubicados dentro del codigo R3d1, asi como los servicios institucionales y
comerciales deberan tener acceso inicamente por vias colectoras.

8. En los codigos R2d1, R2d2 y R2d3, cuando sélo se desarrolle un lote con
vivienda plurifamiliar vertical, se utilizard el mismo factor del poligono para
definir los estacionamientos de visitas, es decir 0.33 por unidad de vivienda. En
el caso del codigo R3d1, el factor es de 0.5 por unidad de vivienda.

9. En los ‘cédigos R1d1, R1d2, R1d3, R2d1, R2d2, R2d3, y R3d1 sélo se podra
utilizar dentro de!l poligono una de las tipologias de vivienda.

10.En los cédigos Rle y R2¢ es obligatorio utilizar dentro del poligono todas las
tipologias de vivienda. En cada manzana sélo se podra utilizar una de las

tipologias a escoger. El espacio libre entre manzanas puede ser contado como
- parte del porcentaje exigido de espacio abierto.

11.EI servicio institucional y el comercio vecinal deben servir a un radio maximo
de 350 mts. y los estacionamientos de visitas a un radio méximo de 150 mts.
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12.E] Parque Infantil debe servir a un radio maximo de 150 mits; asi mismo el
Parque Vecinal debe servir a un radio maximo de 250 mts. y el Area Recreativa
Vecinal debe servir a un radio maximo de 500 mts. Todas estas areas deberan
cumplir con lo estipulado en los codigos de areas verdes urbanas y recreacién,

13.El nimero de personas por unidad de vivienda para calcular la densidad de
poblacidn estard dada segtin La siguiente tabla:

Recdamaras Personas
1 2
2 4
3 5
4 6 mas 1 persona

adicional por
cada recamara
que se agregue

14.Para los apartamentos eficientes de un solo ambiente y establecimientos de
hospedaje publico, tales como hoteles, pensiones, moteles y aparthoteles se

computaran dos (2) personas.

ARTICULO 9: Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisito
para aprobar los cédigos de zona de actividad residencial las siguientes facilidades

de infraestructura y equipamiento:

Sistema vial y peatonal

Sistema de drenaje pluvial

o

conexidn domiciliaria.

00N

—

Sistema de acueducto con toma domiciliaria
Sistema de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria

Sistema de alumbrado publico soterrado en vias, aceras y areas verdes
Sistema telefonico soterrado y conexidn domiciliaria

Arbolado y jardineria en vias, aceras y areas verdes

Sistema de tratamiento secundario de aguas residuales

para la actividad residencial son las siguientes:

.

Sistena de energia eléctrica con servicio de baja tension, soterrado con

ARTICBLO' 10: Categorias y Sub-Categorias: Las Categorias y Sub-Categorias
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1. Baja densidad (Rl) desde 50 Hab./ha; hasta 300 Hab./ha .
- Baja densidad - baja intensidad (R1d1) = “ ¢
- Baja densidad — mediana intensidad (R1d2) ... -
- Baja densidad - alta intensidad ( R1d3)
- Baja dens:dad de conjunto (Rlc)

2. Med)ana densidad (R2): més de 300 Hab /ha., hasta 600 Hab /ha,
- Mediana densidad - baja mten51dad (R2d1) '
- Mediana densidad - mediana intensidad (R2d2) )
- Mediana densidad — alta intensidad (R2d3)
- Mediana densidad de conjunto (R2¢)

3. Alta densidad (R3): més de 600 Hab./ha., hasta 800 Hab./ha.
- Alta densidad — baja intensidad (R3d1)

Seccion I

Residencial Baja Densidad - Baja Intensidad

ARTICULO 11: Para la Sub-Categoria Residencial Baja Densidad Baja
Intensidad (R1d1) se establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normmnar conjuntos residenciales de viviendas de
bajo impacto visual y ambiental, donde los
espacios abiertos predominen mayormente con
relacion a las edificaciones. :

Caracter:, Conjunto residencial de viviendas unifamiliares o
adosadas con amplios espacios libres por parcela,
donde predomina la escala horizontal. Las areas
verdes superficiales estardn combinadas con
algunos servicios basicos comunitarios.

' Usos Permitidos:

Actividades pfirh__arias: ~«® Vivienda unifamiliar (vu)
¢ Vivienda adosada de 2 unidades (va)

e Pi, Pv, Prv, Pnd con sus respectivas
restricciones
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Actividades
complementarias:

~ Restricciones de Poligono:

Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Espacio abierto:
Servicio institucional:
Comercio:
Infraestructura:

Estacionamiento para visita:

'Restricciones del Lote:

Deﬁsidad neta:
* Superficie total:

Frente del loie: .
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de ocupacion:’
Altura:
Estacionamiento:
Area verde libre:

e Estructuras recreativas dentro de cada

poligono, sin fines de lucro, siempre que
éstas no sean perjudiciales al caracter
residencial, al ambiente o a sus habitantes

Minimo

% libre
7.5%
2.5%
2.5%

% libre

50 p/h

Vu 500 m’
Va 500 m°

15 mts.

5 mts.

e v ————

-

40%

-

~ Segitin categoria de via
3.50 mts en lateral libre

0.25 por unidad de vivienda .

2 por unidad de vivienda

e Mevl con sus respectivas restricciones
"o Sivl con sus respectivas restricciones

Maximo

65%
7.5%
7.5%

% libre -

——

-------
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Seccion 11

Residencial Baja Densidad - Mediana Intensidad

ARTICULO 12: Para la Sub-Categoria Residencial Baja Densidad — Mediana
Intensidad (R1d2) se establecen los siguientes requisitos: -

L

Objetivo Especifico: Normar conjuntos residenciales de viviendas
de bajo impacto visual y ambiental, donde
los espacios abiertos estan en equilibrio con
relacion a las edificaciones, conservando el

‘ carjcter de Ciudad Jardin

Caricter: Conjunto residencial de viviendas con

amplios espacios libres por parcela, donde

predomina el desarrollo horizontal. Las areas
verdes superficiales estan combinadas con
algunos servicios basicos comunitarios.

Usos permitidos:

Actividades primarias: e Vivienda unifamiliar (vu)
' ¢ Vivienda adosada de 2 a 4 unidades (va)
~® Vivienda plurifamiliar vertical de 2

unidades (vpv) ‘
e Pi, Pv, Prv, Pnd con sus respectivas
restricciones
Actividades complementarias: o Estructuras recreativas dentro de cada

poligono, sin fines de lucro; siempre que
éstas no sean perjudiciales al caracter
- residencial, al ambiente o a sus habitantes
e Mcvl, Mcv2 con sus respectivas
restricciones
+ Sivl con sus respectivas restricciones
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Restricciones del Poligono: Minimo Maximo
Area lotificable (100%).
Lotes residenciales: % libre 65%
Espacio abierto: 7.5% i
Servicio institucional: 2.5% 7.5%
Comercio:; 2.5% 7.5%
Infraestructura: % libre % libre
Estacionamientos para visitas:  0.25 por unidad de vivienda =~ ----— -
Restricciones del Lote:
| Densidad neta: 100 p/h 200 p/h
Superficie total: Vu 400 m? 700 m*
Va 300 m® 500 m’
Vpv 500 m’ 700 m?
Frente del lote: 10 mts 20 mts
Retiro frontal: Seglin categoria de via ~ -m-em-em-
Retiro lateral: 3 mts en lateral libre =~ = --e-——-
Retiro posterior: Smts v e . e
Area de ocupacion: @ == 45%
Altura: ———— 0.7Lc
"~ Estacionamiento: 2 por unidad de vivienda =~ ---—---

p——

- _'_ Area verde lib_re:

" Residencial Baja Densidad - Alta Intensidad

35%

Seccion 111

ARTICULO 13: Para la Sub-Categoria Residencial Baja Densidad - Alta
intensidad (R1d3), s¢ establecen los siguientes requisitos: '

Objetivo Especifico: Normar conjuntos residenciales de viviendas de mayor
impacto visual y ambiental, donde los espacios abiertos
sean mayormente predominantes con relacion a las
edificaciones, conservando el caracter de Ciudad Jardin.
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Caricter: ' ~ Conjunto residencial de viviendas de apartamentos con
' amplios espacios libres por parcela, donde sigue
predominando la escala horizontal. Las é&reas verdes
superficiales estan combinadas con algunos servicios
bésicos comunitarios. '

Usos permitidos:

Actividades primarias: e Vivienda unifamiliar (vu)
¢ Vivienda adosada de 2 a 6 unidades (va)
¢ Vivienda plurifamiliar vertical de 2 o mds
unidades (vpv)
oPi, Pv, Prv, Pnd con sus respectivas
restricciones

Actividades complementarias: e Estructuras recreativas dentro del poligono,
sin fines de lucro siempre, v cuando éstas no

sean perjudiciales al caracter residencial, al
ambiente o a sus habitantes

¢ Mev2 con sus respectivas restricciones
* Siv1 con sus respectivas restricciones

Restricgiones del Poligono: Minimo Masaximo
Area lotificable (100%): ' - : :
Lotes residenciales: . ' % libre | 65%
~ Espacio abierto: - 7.5% o ——————
Servicio institucional: ' , 25% - ._ 7.5%
Comercio: L 25% . - 7.5%
Infraestructura: % libre % libre

Estacionamientos para visitas: 0.25 por unidad vivienda

- T
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Restricciones del Lote:

Densidad neta: 200 p/h - 300ph
Superficie total: | Vu300m® 500 m?
| . Va200m® 350 m*
Vpv400 m®* 800 m?
Frente del lote: o 9 mts 20 mts
Retiro frontal: Segiin categoria de via et
Retiro lateral: | 2.5 mts [
Retiro posterior: | 5 mts . e
Area de ocupacion: el - 50%
Altra: ' o ' 0.7Lc
Estacionamiento: 2 por unidad de vivienda -~ = ~--——
Area verde libre: : o 30% e
Seccion IV

ReSide;_t_ci_al Baja Densidad de Conjunto

. N

ARTICULO 14: Para la categoria Residencial Baja Densidad de Conjunto
(R1c), se establecen los siguiente requisitos: S :

Objetivo Especifico: Normar actividades residenciales con conjuntos
" viviendas de diversos tipos con un bajo impacto
visual y ambiental; donde los espacios abiertos
comunes sean mayormente predominantes con
relacion a las edificaciones, conservando el caracter
de Ciudad Jardin.

Caracter: | "~ Conjunto residencial de baja densidad y alta
intensidad de viviendas de tipos distintos y
mezclados, con amplios  espacios libres por
poligono donde predomina la escala horizontal. Las
dreas verdes superficiales estin combinadas con
algunos servicios bdsicos comunitarios que se
consideran esenciales.

Usos Permitidos: ,
Actividades primarias: e Vivienda Unifamiliar (vu)
e Vivienda adosada de 2 o mas unidades (va)
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Seccién V

Residencial Mediana Densidad - Baja Intensidad

ARTICULO 15: Para la categoria Residencial Mediana Densidad — Baja
Intensidad (R2d1), se establece los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar actividades residenciales con viviendas
adosadas o en apartamentos de mediano impacto
visual y ambiental, donde los espacios abiertos se
combinan de rmanera equilibrada con las -
edificaciones, conservando el cardcter de Ciudad
Jardin.

Cariacter: Conjunto residencial de viviendas adosadas o de
apartamentos con sendos espactos libres comunes,
donde sigue predominando la escala horizontal.
Las areas verdes superficiales estan combinadas
con algunos servicios basicos comunitarios.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: » Viviendas adosada de 3 2 8 unidades (va)
¢ Viviendas plurifamiliar vertical de 4 o mas
unidades (vpv) |

o Pi, Pv, Prv, Pnd ‘con sus respectivas
restricciones

Actividades complementarias: o Estructuras recreativas dentro de cada
poligono, sin fines de lucro, siempre que éstas
no sean perjudiciales al caracter residencial, al
ambiente o a sus habitantes.

¢ Mcv2 con sus respectivas restricciones
¢ Siv2 con sus respectivas restricciones
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Restricciones del Poligono

Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Espacio abierto:
Servicio institucional:
Comercio:
Infraestructura:

Estacionamientos para visitas: 0.33 por unidad de vivienda

Restricciones del Lote
Densidad neta:
Superficie total:

Frente del lote:

Retiro frontal: - -
Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de ocupacién:

_ Altura:
Estacionamiento:
Area verde libre:

Minimo = © Maximo

% libre . 60%
10% ———————e
5% 10%
5% 10 %

% libre : % libre

300 p/h L 400 p/h
Va 150 m’ ~ 300m’
Vpv 700 m? 10600 m®
9.50 mts en lotes extremos 25 mts
7 mts para el resto '
. Segin categoria de via S
2.50 mts en lateral libre - —
Smts S
- " C40%
- - 09Lc
1 por unidad de vivienda - ——
40%
Seccién VI

Residencial Mediana Densidad - Mediana Intensidad (R2d2)

ARTICULO 16: Para la categoria Residencial Mediana Densidad ~ Mediana
Intensidad (R2d2), s¢ establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico:

Normar actividades residenciales - con vivienda
plurifamiliar vertical de mediano impacto visual y
ambiental, donde los espacios abiertos estén en
equilibrio con respecto a lo edificado, conservando
el caracter de Ciudad Jardin.
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Caracter

- Conjunto residencial de vivienda plurifamiliar

vertical de mediana densidad, con amplios espacios
libres comunes, donde ain predomina la escala
horizontal. Las &reas verdes superficiales estdn
combinadas con algunos servicios basicos
comunitarios. |

Usos Permitidos:
‘Actividades primarias:. e Vivienda plurifamiliar vertical de 6 o mas
| unidades (vpv)
e Pi, Pv, Prv, Pnd con sus respectivas
restricciones.
e Estructuras recreativas dentro de cada
Actividades poligono, sin fines de lucro, siempre que
complementarias: éstas no sean perjudiciales al caracter
' residencial, al ambiente o a sus habitantes.
Mcv2 con sus respectivas restricciones
Siv2 con sus respectivas restricciones
Restricciones del Poligono Minimo Maximo
Area lotificable (100%):
Lotes residenciales: % libre 60%
Espacio abierto: 10% _ e
Servicio institucional: 5% _ 10%
Comercio: 5% 10%
Infraestructura: % libre | % libre
Estac. para visitas: 0.33 porunidadde —rmmr———
vivienda : '
Restricciones del Lote :
Densidad neta: 400 p/h 500 p/h
_ Superficie total: . 800 m’ 1200 m”
Frente del lote: 15 mts _ 25 mts
Retiro frontal: Segiin categoria de via
Retiro lateral: 3 mts _ “eemra
Retiro posterior: 7.5 mts s
Area de ocupacion:  emeemes L ' 45%
Altura: —————— , 1.10Lc
Estacionamiento: 1 porunidad de vivienda ~ ------
Area verde libre: 35%
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~ Seccién VII

Remdenc:al Mediana Dens:dad Alta lntensndad

ARTICULO 17: Para la categoria Residencial Mediana Densidad — Alta
Intensidad (R2d3), se establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico:

Caricter:

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

Actividades
complementarias:

Normar actividades residenciales con vivienda
plurifamiliar vertical de mediano impacto visual
y ambiental, donde los espacios abiertos estén
equilibrados con respecto a las edificaciones,

. conservando el caracter de Ciudad Jardin.

. Conjunto  residencial ‘“dé viviendas de

apartamentos con suﬁcxentes espacios libres por
parcela, donde predomina la escala vertical. Las
dreas verdes superficiales estan combinadas con
algunos servicios basicos comunitarios.

s Vivienda plurifamiliar vertical de 8 o mas
unidades (vpv)

e Pi, Pv, Prv, Pad con sus respectivas
restricciones.

e Estructuras recreativas dentro de cada
poligono, sin fines de lucro, siempre que
éstas no sean perjudiciales al cardcter
residencial, al ambiente o a sus habitantes.

e Mcv2, Mcvd con sus  respectivas
restricciones.

o Siv2 con sus respectivas restricciones
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Restricciones del Poligono o Minime Maximo

Area lotificable (100%): \
Lotes residenciales: - . % libre 60%
Espacio abierto: 10% —mmee—n
Servicio institucional: 5% 1%
Comercio: . | 5% | T 10%
Infraestructura: - . % libre | % libre

Estac. para visitas: 033 porunidadde = eeeeee-
‘ vivienda :

Restricciones de Lote

Densidad neta: 500 p/h 600 p/h
Superficie total: 1000m* 1500 m?
Frente del lote: 20 mts ~. 30 mts
Retiro frontal: Segin categoria de via -

~ Retiro lateral: | 3 mts e
Retiro posterior: | 100 mts e
Area de ocupacion: S e - 50%
Altura: - , | - 1.5Lc

- Estacionamiento: 1 por unidad de ———ee-

o ~ vivienda
Area verde hbre: : 30%
Secciéon VIII

Residencial Mediana Densidad de Conjunto

ARTICULO 18: Para la categoria Residencial Mediana Densidad de Conjunto
- (R2¢), se establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: ~ ~ Normar actividades residenciales de conjuntos
" de viviendas de diversas tipologias, con un
mediano impacto visual y ambiental; donde los
espacios abiertos ‘comunes sean mayormente
predominantes con relacion a las edificaciones,
conservando el caracter de Ciudad Jardin.
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Caracter:

Usos Permitidos:
Actividades primarias:

Actividades complemchtarias: |

Restricciones del Poligono
Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Espacio abierto:
Servicio institucional:
Comercio:
Infraestructura:
Restricciones de Manzana
Densidad neta:
Retiro entre manzanas:
Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Infraestructura:

Estacionamiento para visitas:

- Estacionamiento:

Conjunto residencial de viviendas de tipos
distintos y mezclados, con amplios espacios
libres por parcela donde se combina la escala

horizontal con la vertical.

Las areas verdes

superficiales estdn combinadas con algunos
servicios basicos comunitarios.

¢ Vivienda unifamiliar (vu)
e Vivienda adosadas de 2 o mdas unidades

(va)

¢ Vivienda plurifamiliar vertical de 2 o maés

unidades (vp)

e Pi, Pv, Prv, Pnd c¢on sus respectivas

0.5 por unidad de vivienda

-Mev2,

restricciones.

Estructuras recreativas dentro de cada
poligono, sin fines de lucro, siempre que
éstas no sean perjudiciales al caracter
residencial, al ambiente o a sus
habitantes. .
Mev3
restricciones

Siv2 con sus respectivas restricciones.

-

con Sus respectivas

Minimo Miaximo
% libre ‘ 50%
35 - e
S % 10%
S ‘V: 10°/:
% libre % libre
300 p/ 600 ph
25 mts 50 mts
% libre 90%
% libre - % libre

-------

1 por unidad de vivienda

A v

N°24,622
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Restricciones del Lote

Superficie total: 150m* = Segin disefio
Frente del lote: 7 mts ~ Segiin diseiio
| | 9.50 en lotes extremos

Retiro frontal: N 3mts e

Retiro lateral: - 2 mts para Vu ——
Ninguno para los otros tipos. _

Retiro posterior: 3 mts. Ningurio cuando e
colinde con espacio abierto -

Area de ocupacion:  100% restando

Altura: ' e : Plantabajay 7
' ‘ altos

Seccion IX

Residencial Alta Densidad - Baja Intensidad |

ARTICULO 19: Para la categoria Residencial Alta Densidad — Baja Intensidad
(R3d1), se establecen los siguientes requisitos: -

Objetivo Especifico: Normar actividades residenciales con vivienda
plurifamiliar vertical de alto impacto visual y
ambiental, donde los espacios abiertos publicos
son imprescindibles, conservando el caracter de
Ciudad Jardin.

Caracter: Conjunto residencial de viviendas de apartamentos
con reducidos espacios libres por parcela, pero
que a su vez- cuentan con amplios espacios
abiertos publicos accesibles a los residentes. La
escala vertical es predominante. Las dreas verdes
superficiales deben estar combinadas con algunos

- servicios basicos comunitarios.

Usos Permitidos:

Actividades Primarias: eVivienda plurifamiliar vertical de 12 o mas
unidades (vpv) .
oPi, Pv, Prv, Pnd con sus respectivas -
restricciones
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Actividades
Complementarias:

Restricciones del Poligono

Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Espacio abierto:
Servicio institucional:
Comercio:
Infraestructura:

Estacionamiento para visitas:

Restricciones de Lote

Densidad neta:
Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:

Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de ocupacion:
Altura:
Estacionamiento:

Area verde liBre'

e Estructuras recreativas dentro de cada
poligono, sin fines de lucro, siempre que
éstas no sean perjudiciales al . caracter
residencial, al ambiente o a sus habitantes.

¢ Mcv3 con sus respectivas restricciones

e Siv3 con sus respectivas restricciones

Minimo

% libre
15%
75%
5%
% libre

0.5 por unidad de .

vivienda

600 p/h
1200 m?
25 mts

Segun categoria de

via

-------

1 por unidad de
vivienda.
40%

Maximo

50%

15%

10%
% libre

- o — o

———————

e e -
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CAPITULO I

ACTIVIDAD MIXTA

ARTICULO 20: Objetivo General: Normar las actividades de mayor intensidad,
a través de la regulacion de los conjuntos de edificaciones destinados a facilitar
actividades como el comercio al por menor y al por mayor, servicios en general,
residencias, servicios institucionales, de transporte, turismo, recreacion, industria
no contaminante y otras; bajo el concepto de Ciudad Jardin en el Area del Canal.

ARTICULO 21: Requisitos Genersales: Se establece como feﬁuisito para aprobar
los codigos de zona de actividad residencial las siguientes facilidades:

1.

Toda construccion o desarrollo urbano debe regirse por lo estipulado. en la
Resolucion 139-2000, por la cual se aprueban normas especiales para mantener
el caracter de Ciudad Jardin”.

. El sistema de bonificacién no se aplica a ninguno de los cédigos mixtos dentro

del Area del Canal.

. La actividad primaria ocupa un minimo del 70% y un méximo del 90% del

suelo del poligono o lote y la actividad complementaria ocupa un maximo del
30% y un minimo del 10% del poligono o Iote.

. Las actividades primarias podran desarrollarse una o més.a la vez, siempre que

el total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

. Las actividades complementarias podran desarrollarse una o mas a la vez,

siempre que el total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

Toda edificacién ubicada dentro los codigos Mcu deberd tener sus areas de
estacionamientos y abasto en la parte posterior de la misma.

Toda edificacién ubicada dentro de los codigos Mru, podra tener la actividad -

residencial s6lo a partir del primer alto de dicha edificacion.

. Para los cédigos Mcu y Mev en caso de co..siruccion de vivienda plurifamiliar

vertical, la densidad de poblacién dentro de cada lote estara definida por la
altura permitida y la maxima capacidad de ocupacién del lote. Ademas, se
debera colocar como minimo un estacionamiento por unidad de vivienda y uno
de visita por cada tres unidades de vivienda.
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9. Para los cédigos Mcu las edificaciones re51denc:1ales deberan proveer de area
social a los residentes a razén de 15 m? por unidad de vivienda. El tamaifio
minimo permitido de area social es de 75 m’ cuando haya 5 6 menos unidades
de vivienda. El area social debe contar como minimo con un area al aire libre,
una zona de juegos para nifios y un salén para actividades sociales.

-

10.Las edificaciones ubicadas dentro de los codigos Mev sélo podran tener acceso
de las vias colectoras. Las edificaciones ubicadas dentro de los cddigos Mcu
s6lo podran tener acceso de las vias secundarias y/o primarias.

11.Las edificaciones ubicadas dentro de los codigos Mrul y Mru2 sélo podrin
tener acceso de las vias colectoras y/o secundarias. Las edificaciones ubicadas
dentro del codigo Mru3 soélo podran tener acceso de las vias secundarias.

12.En los codigos Mru cuando s6lo se desarrolle un lote, se utilizara el mismo
factor para definir los estacionamientos de visitas dentro del poligono, es decir
0.5 por unidad de vivienda.

ARTICULO 22: Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisito
minimo para aprobar los codlgos de zona de actividad mixta, las siguientes

facilidades: : Ce e i s

1. Sistema vial y peatonal . e o

2. Sistema de acueducto con conexiones domiciliarias

3. Sistema de alcantarillado sanitario con conexiones domiciliarias

4, Sistema de drenaje pluvial

5. Sistema de energia eléctrica con servicio de baja tension, soterrado, con

conexion domiciliaria.
Sistema de alumbrado publico soterrado en vialidad, aceras y dreas verdes
Sistema telefonico soterrado y conexiones domiciliarias

Arbolado y jardineria en vias, aceras y areas verdes

© o N o

Sistemas de tratamiento secundario de aguas residuales

| ARTICULO 23: Las categorias y sub-categorias de Codigos para la Actividad
Mixta son las siguientes:
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1. Mixto Residencial _Urbano (Mru)
Mixto Residencial Urbano - Baja Intensidad (Mrul)
Mixto Residencial Urbano - Mediana Intensidad (Mru2)

Mixto Residencial Urbano - Alta Intensidad (Mru3)

2. Mixto Comercial Vecinal (Mev)
Mixto Comercial Vecinal - Baja Intensidad (Mcvl)
Mixto Comercial Vecinal - Mediana Intensidad (Mcv2)
Mixto Comercial Vecinal - Alta Intensidad (Mcv3)

3 Mixto Comercial Urbano (Mcu)
Mixto Comercial Urbano - Baja Intensidad (Mcul)
Mixto Comercial Urbano - Mediana Intensidad (Mcu?2)
Mixto Comercial Urbano - Alta Intensidad (Mcu3)

Seccion 1
Mixto - Residencial Urbano

ARTICULO 24: Para la categona Mixto Resadencxal Urbano (Mru), se
establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: | Normar  actividades  comerciales  —
residenciales, en donde la actividad comercial
y de servicio esté orientada a satisfacer tanto
las necesidades de los residentes inmediatos,
como a los de las comunidades vecinas;
manteniendo siempre el caracter de Ciudad
Jardin.

Caracter: . Conjunto residencial de - vivienda
plurifamiliar vertical con comercios Yy
servicios al por menor, reparacion de toda
clase de articulos y oficinas en planta baja. La.
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actividad  residencial  siempre  sera
predominante, junto con -los espacios
comunes.

Sub-Categoria: Mixto Residencial Urbano - Baja Intensidad (Mru1)

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

Actividades
complementarias:

Restricciones de Poligono:
Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Espacio abierto:
Servicio institucional:
Infraestructura:
Estac. para visitas:

‘® Asociaciones

e Vivienda plurifamiliar vertical desde el primer
alto, area social.

e Comercio al por menor de viveres en planta baja
{abarrotes, minisuper, bodegas, camnicerias,
pescaderias, panaderias, fruterias).

¢ Servicios al por menor en planta taja o primer
alto (lavanderia, farmacia, zapateria, salén de
belleza, barberia, ferreteria, cafeteria, heladeria,
floristeria y libreria).
e Otros  servicios  (gimnasios,  guarderias,
parvularios, clinicas) en planta baja o primer alto
benéficas,  ONGs, organismos
internacionales y afines en planta baja o primer
alto. -~ - S

¢ Oficinas en general en planta baja o primer alto

e Pru, P, Pnd con sus respectivas restricciones

¢ Tul con sus respectivas restricciones
o Siv2 con sus respectivas restricciones
e Esv con sus respectivas restricciones

Minimo Maximo

% libre 50%
15% s
5% 10%

% libre % libre

0.5 por unidad de vivienda

- — ——
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Restricciones del Lote
Densidad neta:
Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:.
Area de ocupacioén:
Altura:

Area social:

Estacionamientos;

600p/h - . 800 p/h
1200m* - 1700m’
20 mts. 2 35mts.
2.50 mts. T e
3 mts. e ————ee-
5 mits. . —meme—m
—— - - 60%
0.7Lc ' 1.1Lec
15 m2 por unidad de R
vivienda :
1 por unidad de vivienda
1 por cada 40 m2 de 4rea | m———
comercial.
1 espacio de carga y -
descarga.

Sub-Categoria : Mixto Residencial Urbano - Mediana Intensidad (Mru2)

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

e Vivienda plurifamiliar vertical desde del
primer alto, area social.

* Comercio al por menor de viveres en planta
baja (abarrotes, “minisupers”, bodegas,
carnicerias, pescaderias, panaderias, fruterias y
similares).

e Servicios al por menor en planta baja o pruner
alto (lavanderia, farmacia, zapateria, salon de
belleza, barberia, -sastreria, ferreteria,
restaurante, cafeteria, heladeria, floristeria y
libreria). ‘

e Otros  servicios . (gimnasio, - guarderia,
parvulario, clinica, centro educativo de cursos
cortos) en planta baja o primer alto.

e Asociaciones benéficas, ONGs, organismos
internacionales y afines en planta baja o primer
alto.

¢ Oficinas en general en planta baja o primer
alto
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" e Ventas de articulos del hogar, de vestir,
equipos de oficina, equipo fotogréfico,
copiadoras, deportes, joyeria, en planta baja o
primer alto. _ _

¢ Pru, Pl, Pnd con sus respectivas restricciones

“Actividades ¢ Tul con sus respectivas restricciones
complementarias: - & Siv3 con sus respectivas restricciones
e Esv con sus respectivas restricciones

Restricciones de Poligono: Minimo - Maximo
Area lotificable (100%): _
Lotes residenciales: % libre * - - 50%
Espacio abierto: 5%  eeeeee-
Servicio institucional: 5% - 10%
Infraestructura: | | % libre % libre
Estac. para visitas: 0.5 por unidad de vivienda -

Restricciones de! Lote _
Densidad neta: | ‘ 800 p/h - 1000 p/h

- Superficie total: . - 1500 m? 2000 m’
Frente del lote: 25 mts 35 mts
Retiro frontal: - : 250mts R
‘Retiro lateral: - 3.00mts =eemee-
Retiro posterior: 5.00 mts S e
Area de ocupacion: m——e—e 60%
Altura: o 1.0Lec. = - 1.5Le
Area social: 15 m? por unidad de vivienda ~  -—-—-
. Estacionamiento: - 1 por unidad de vivienda
| - 1 por cada 35 m’ de érea
comercial. | e

- 2 espacio de carga Yy
descarga.
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Sub-Categoria: Mixto Residencial Urbano - Alta Intensidad (Mru3)

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

Actividades
complementarias:

‘Restricciones del Poligono

Area lotificable (100%):
Lotes residenciales:
Espacio abierto:
Servicio institucional:
Infraestructura:
Estac. para visitas:

- Vivienda plurifamiliar vertical a partir del

segundo alto, area social.

Comercio al por menor de viveres en planta
baja  (abarrotes, minisupers, bodegas,
carnicerias, pescaderias, panaderias, fruterias y
similares). __

Servicios al por menor en planta baja o primer
alto (lavanderia, farmacia, zapateria, salon de
belleza, barberia, sastreria, ferreteria,
restaurante, cafeteria, heladeria, floristeria y
libreria).

Otros  servicios (gimnasio, guarderia,
parvulario, clinica, centro educativo de cursos
cortos) en planta bzja o primer alto.

Venta de articulos de hogar, de vestir, equipos
de oficina, equipo fotografico, copiadoras,
deportes, joyeria, equipos de misica, muebles,
en planta baja o primer alto.

Asociaciones benéficas, ONGs, organismos
internacionales y afines en planta baja, primer
alto o segundo alto.

- Oficinas en general en planta baja, primer alto,

o segundo alto. '
Pru, Pl, Pnd con sus respectivas restricciones

o Tul con sus respectivas restricciones

Siv3 con sus respectivas restricciones

¢ Esv con sus respectivas restricciones

Minimo Msaximo

% libre 60%
15% -
5% 10%
% libre | % libre
0.5 por unidad de vivienda | mm———
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Restricciones del Lote

Densidad neta:
Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:

Area de ocupacién:

Altura;
Area social:
Estacionamiento:

1000 p/h | 1500 p/h
1700 m* 2500 m*
25 mts 40 mts

2.50 mts

3.00 mts ————

500mts 0000 eeeeee-
— 60%
1.0Lc 1.5Lc

15 m’ por unidad de vivienda ————-
- 1 por unidad de vivienda ———-
1 por cada 30 m? de 4rea
comercial. .
2 espacios de carga y
descarga.

Seccion 11

-.Mixto Comercial Vecinal

ARTICULO 25: Para la categoria Mixto Comercial Vecinal {Mcv), se establecen

los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: -

Caracter:

Normar actividades comerciales y de servicios al
por menor, en donde la actividad esté orientada
principalmente a satisfacer las necesidades de los
residentes inmediatos; manteniendo el caracter de

Ciudad Jardin.

Conjunto de edificaciones con fines comerciales
y de servicios a! por menor, manteniendo la
escala horizontal. La actividad comercial es
predominante, junto con los espacios abiertos.

Sub-categoria: Mixto Comercial Vecinal - Baja Intensidad (Mcvl')

Usos Permitidos:

——
-
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“Actividades primarias: e Comercio al por menor de viveres en planta baja

(abarrotes, carniceria, pescaderia, panaderia,
fruteria).
e Servicios al por menor (lavanderia, farmacia,
zapateria).
Actividades .
complementarias: e Vivienda plurifamiliar vertical a partir del primer
alto '

Restricciones del Lote: . Minimo Miéximo
Superficie total: _ 300 m? - 600 m?
Frente del lote:  12mts 20 mts
Retiro frontal | 3mts | ' ——
Retiro lateral: . e

Ninguno
3.00 mts en colindancia con
vivienda
Retiro posterior: 3.00 mts _ e
Area de ocupacion: m——— 100% restando
. retiros
Alturaz. e 0.5Lc
Estacionamiento: - 1 porcada 75 m’ de 4rea -------—-
comercial.
- 1 espacio de carga Yy
descarga.

| Sub-categoria: Mixto Comercial Vecinal - Mediana Intensidad (Mcv2)

Usos Permitidos:
J
Actividades primarias: e Comercio al por menor de viveres en planta
baja  (abarrotes, camiceria, pescaderia,
panaderia, fruteria)
‘e Servicios al por menor (lavanderia, farmacia,



38 o Gaceta Oficial, jueves 22 de agosto de 2002 N°24,622

ferreteria, zapateria, salon de belleza, barberia,
heladeria) :

e Otros servicios privados (glmnasms guarderias)

Actividades
complementarias: e Vivienda plurifamiliar vertical a partir del
primer alto
Restricciones del Lote: Minimo Maximo
Superficie total: _ 450 m? 600 m?
Frente del lote: =~ 15 mts 20 mts
Retiro frontal: 3 mts
Retiro lateral: : Ninguno
3.00 mts en colindancia con —————-
| vivienda
Retiro posterior: , 3 mts ' e
Area de ocupacion: 0000 oemeeee- 100% restando
| | retiros
Altura: o ————— 0.7Lc
Estacionamiento: -. . - 1 por cada 50 m de area,
: comercial =00 e
- lespacio de carga_ y
- descarga.

-

Subcategoria: Mixto Comercio Vecinal - Alta Intensidad (Mev3)

Usos Permitidos:
Actividades primarias: = o Comercio al por menor de viveres en planta
" baja  (abarrotes, “minisupers”, bodegas,
carniceria, pescaderia, panaderia, fruteria)

e Servicios al por menor (lavanderia, farmacia,
ferreteria, zapateria, salén de belleza, barberia,
sastreria, cafeteria, heladeria, floristerias,
reparacion y venta de aparatos eléctricos y
electrodomésticos menores, libreria)

e Otros  servicios privados  (gimnasios,
guarderias, veterinaria, clinicas y consultorios
médicos individuales)
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e Talleres menores como costura, articulos de
cuero, confeccién de ceramicas, reparacion de
relojes, arreglos florales y afines

¢ Oficinas de profesionales independientes

Actividades \ _ :
complementarias: e Vivienda plurifamiliar vertical a partir del
primer alto. -
Restricciones del Lote: Minimo ~ Maximo
Superficie total: 600 m> 1000 m?
Frente del lote: . : 20 mts : 30 mts
Retiro frontal: | 3 mts e
Retiro lateral: Ninguno Ninguno
3.00 mts en colindancia

, con vivienda
Retiro posterior: 3 mts -
Area de ocupacion: B 100% restando retiros
Alturaz.  emeee- ‘ 0.9Lc
Estacionamiento: - = 1 por cada 50 m’ de

area comercial. S——
- 1 espacio de carga ¥
descarga.

Seccion I
Mixto Comercial Urbano ,

ARTICULO 26: Para la categoria Mixto Comercial Urbano (Mecu), se
establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar actividades comerciaies y de servicios al
por mayor y al por menor, en donde la actividad
esta orientada a satisfacer tanto a las necesidades
de los residentes inmediatos como a los del centro
urbano y usuarios en general; manteniendo

* siempre el caracter de Ciudad Jardin.
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Caracter;

Usos Permiﬁdos:

Actividades primarias:

Actividades
Complementarias:

‘Restricciones del Lote:

Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:

Conjunto de edificaciones con fines comerciales y

de

servicios al por mayor y al por menor,

incluyendo actividades molestas como reparacion y
venta de automoviles, centros comerciales, etc. La
actividad comercial siempre serd predominante,
junto con los espacios comunes.

‘Sub-categoria: Mixto Comercial Urbano - Baja Intensidad (Mecul)

Comercio al por mayor y al por menor de
articulos para el hogar

Comercio al por menor y al por mayor de toda
clase de viveres

Oficinas en general _

e Asociaciones benéficas, ONG’s, organismos

e & & & ¢ @ o 0

interacionales y afines.

Edificios de estacionamientos y gasolineras
Sucursal de Banco'y casa de cambio

Teatros, restaurantes y salas de fiestas

Venta y reparacion de liantas

Reparacion de toda clase de electrodomésticos
Mrul con sus respectivas restricciones

Siul con sus respectivas restricciones

Tul con sus respectivas restricciones

Esu con sus respectivas restricciones
Pru, Pl con sus respectivas restricciones

Minimo ~ Miximo
800 m” ' ————e
20mts 000 emee-
2.50 mtsen plantabaja 4 mts en planta

Ninguno para otros pisos baja

N°24,622
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Retiro lateral: Ninguno e
Retiro posterior: Ninggno = eeeem-
Area de ocupacién: B - 100% restando
‘ o retiros
Altura: 0.5Lc : 0.8Lc
Estacionamiento: e 1 por cada 30 m® de érea

Sub-categuria: Mixto Comercio Urbano - Mediana Intensidad Mcu2

comercial ) , e
e 1 espacio de carga y '

descarga cada 500 m’ de

area comercial

Usos Permitidos:

Actividades primarias: e Comercio al por mayor y al por menor de toda
clase de articulos para el hogar, materias primas,
textiles, productos farmacéuticos, etc.

e Comercio al por menor y al por mayor de toda
clase de viveres

e Comercio al por menor y al por mayor de equxpos
y materiales en general

o Oficinas en general

e Asociaciones benéficas, ONG’s, organismos
internacionales y afines

o Edificios de estacionamientos

e Centros de diversibn y recreaciébn (bares,
discotecas, cines, etc.)

o Teatros, galerias de arte, restaurantes, salas de

fiestas y afines .

Venta al por menor y reparacién de automdviles
Sucursal de banco y casa de cambio

Gasolineras

Reparacién de articulos eléctricos y mecanicos en
general

e Mru2 con sus respectivas restricciones

¢ Siu2 con sus respectivas restricciones

e Tu2 con sus respectivas restricciones
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Actividades
complementarias:

Restricciones del Lote:

Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:

Retiro lateral:
Retiro posterior:

Area de ocupacion:

Altura;

Estacionamiento:

¢ Esu con sus respectivas restricciones
¢ Pru, Pl con sus respectivas restricciones -

Minimo Maximo
1000 m*
20 mts
- 2.50 mts en planta baja
Ninguno para otros pisos
Ninguno
Ninguno

e ot

100% restando
retiros

0.8Lc 1.2Lc

¢ 1 por cada 25 m? de é.l:éal

comercial o .

e | espacio de carga y descarga

cada 400 m° de area

comercial

| Sub-Categoria: Mixto Comercio Urbano - Alta Intensidad (Mcu3)

Usos Permitidos:
Actividades primarias:

-

Comercio al por mayor y al por menor de articulos
para el hogar

Comercio al por menor y al por mayor de toda clase
de viveres.

Asociaciones  benéficas,
internacionales y afines.
Edificios de estacionamientos
Centros de diversiéon y recreacién
discotecas, cines, y otros.

ONG’s, organismos

como bares,
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Actividades
complementarias:

Restricciones del Lote:
Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:

Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de
ocupacion:
Altura:
Estacionamiento:

e Teatros, galerias de arte
Restaurantes, salas de fiestas y afines

e Venta y reparacion de automoviles, motocicletas,

motores fuera de borda y demas vehiculos a motor,
repuestos y accesorios.
e Compaiiia fumigadora y venta de productos
agroquimicos. '
Rastro y deshuesaderos
Gasolineras, depdsito y venta de gas licuado
Hoteles ‘
Moteles de ocasion
Centro comercial
Estudios de television y radio |
Venta de materiales de construccion
Casa matriz, sucursal de banco y casa de cambio
Servicios de mudanzas, agencias de carga vy
encomiendas. .
» Mru3 con sus respectivas restricciones
« Siu3 con sus respectivas restricciones
» Tu3 con sus respectivas restricciones

Esu con sus respectivas restricciones
Pru, Pl con sus respectivas restricciones

Minimo ' Maximo

1200 m* -
20 mts . ——
- 2.50 mts s6lo en planta baja. 4 mts solo en planta
Para el resto de los pisos no hay baja
retiro '
Ninguno , Ninguno
Ninguno . L e
c—em— 100% restando
. retiros
0.8Lc 1.4Lc

- 1 espacio por cada 25 m’ de | ememmen -
area comercial

- 1 espacio de carga y descarga
cada 300m’ de 4rea comercial
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CAPITULO 11

ACTIVIDAD: AREA VERDE URBANA Y RECREACION

ARTICULO 27: Objetivo General: Normar actividades dentro de distintos tipos

de espacios abiertos, de los mas “naturales” a los mds “urbanos”, necesarios para el

esparcimiento y el recreo de los residentes y usuarios del Area del Canal, utilizando
el concepto de Ciudad Jardin.

ARTICULO 28: Requisitos Generales: Los requisitos generales para aprobar
codigos de zona para la actividad de Area Verde Urbana y de Recreacion son:

1.

Toda construccién o desarrolio urbano debe regirse por lo estipulado en la
Resolucién 139-2000, por la cual se aprueban normas especxales para mantener
el caracter de Ciudad Jardin™.

. La actividad primaria ocupara un minimo del 90% y un mékﬁno del 97.5% del

suelo del poligono; la complementana un minimo del 2.5% y un maximo del
10%.

R

Las actividades primarias; podran desarrollarse una o mas a la vez, siempre que
el total no exceda al maximo uso de suelo permitido. Las actividades
complementarias podran desarrollarse una o mas a la vez, siempre que el total
no exceda al maximo uso de suelo permitido. :

Los parques infantiles (Pi), parques vecinales (Pv) y dreas recreativas vecinales
(Prv) dentro de las nuevas urbanizaciones deberan ser entregados por los
promotores con arborizacion minima a razon de 1 arbol por cada 100m2 y
vegetacion tapizante, con su respectivo plan de disefio que incluya también el
mobiliario urbano.

Las areas recreativas urbanas (Pru) y plazas (Pl) deberan ser entregadas con
arborizacion minima a razén de 1 arbol por cada 300 m2 y vegetacién
tapizante, con su respectivo plan de disefio que incluya también el mobiliario
urbano.

. Los parques interbarriales (Pib) y ._arques distritales (Pd) deberan ser

entregados con arborizacion minima a razon de 1 4rbol por cada 200 m2 y
vegetacion tapizante, con su respectivo plan de disefio que incluya también el
mobiliario urbano.
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7. Las dreas verdes no desarrollables (Pnd) y parques metropolitanos (Pm) son
definidos por sus caracteristicas ambientales, las cuales deben ser conservadas o
en todo caso mejoradas ya sea por reforestacion, estabilizaciéon y/o
descontaminacion. '

8. El parque infantil (Pi) sélo puede servirse de vias locales. Los parques
vecinales (Pv) y las 4reas recreativas vecinales (Prv) pueden servirse de vias
locales y/o colectoras.- Los parques interbarriales (Pib), areas recreativas

urbanas (Pru), parques distritales (Pd) y Plazas (Pl) pueden servirse de vias

colectoras y/o secundarias. E! parque metropolitano (Pm) puede servirse de
vias secundarias y/o primarias.

9. En las 4reas recreativas vecinales (Prv), parques interbarriales (Pib), areas
recreativas urbanas (Pru), parques distritales (Pd} y parque metropolitano (Pm}
el estacionamiento ne puede ocupar mas del 15% de la superficie dei suelo del
poligono. De necesitarse mas estacionamientos, los mismos tendran que ser
subterraneos o estar cclocados dentro de un edificio.

10. Aquellas dreas de juego destinadas a nifios de edad preescolar, que se
encuentren dentro de los parques infantiles (Pi), parques vecinales (Pv), areas
recreativas vecinales {Prv), parques interbarmiaies (Pib) y parques distritales
(Pd) deberan contar con un cerramiento que permita la libre vision; ya sea de

ciclén, de forja, de plastico o de madera que brinde seguridad y proteccion a
dicha érea. |

11. Cada nuevo poligono, manzana o jote residencial, cuya goviacién sea de 75 0
mas personas, debe tener un parque infantil (Pi) a razén de 2.00 m2 por persona.
El Parque Infaniil debe servir a un radio maximo de 150 mts del lote mas lejano.

12. Cada nuevo poligono, manzana o ic:e residencial, cuya poblacién sea de 40 o
mas personas, debe tener un parque vecinal {Pv) a razén de 5.00 m2Z por
persona. Ei parque vecinal debe servir a un radio méaximo de 25C mts del lote
mas lejano.

13. Cada nuevo poligono, manzana o lote residencial, cuya poblacién sea de 200 o
mas personas, debe tener un area recreativa vecinal (Prv) a razén de 2.00 m2

por persona. El édrea recreativa vecinal debe servir a un radio maximo de 500 .

mts del lote mas lejano.

14. El espacio destinado a Parque Infantil (Pi), Parque Vecinal (Pv) y Area
Recreativa Vecinal (Prv) debera tener una proporcidon de 1:1 a 1:2.30 entre el
ancho y el fondo promedio o viceversa. -
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ARTICULO 29: Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisitos
para aprobar los codigos de zona para Areas Verdes Urbanas y de Recreacion las
siguientes facilidades: :

1.
2.
3.

Sistema vial y peatonal

Sistema de acueducto con conexion domiciliaria

Sistema de alcantarillado sanitario con conexiones domiciliarias conectado a un
sistema de tratamiento secundario de aguas residuales

Sistema de drenaje pluvial |
Sistema de energia eléctrica con servicio de baja tension, soterrado con
conexion domiciliaria.

Sistema de alumbrado publico soterrado en vialidad, aceras y areas verdes.
Sistema telefonico soterrado y conexion domiciliaria

Arbolado y jardineria en vias, aceras y areas verdes

ARTICULO 30 Las categorlas de codlgos para el Sistema de Espacios Ablertos
son las siguientes:

—

© o N O 0 A WwN

Parque Infantil (Pi)

Parque Vecinal {Pv)

Area Recreativa Vecinal (Prv)

Area Recreativa Urbana (Pru)

Parque Interbarrial (Pib)

Parque Distrital (Pd) |

Plaza (P1)

Areas Verdes no Desarrollables (Pnd)
Parque Metropolitano (Pm)
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Seccién I
Parque Infantil

ARTICULO 31: Para la categoria Parque Infantil (Pi), se establecen los
siguientes requisitos: ' .

Objetivo Especifico: Normar actividades en espacios abiertos que
' : brinden oportunidad de recreacién para nifios
y nifias de 1 a 6 afios residentes dentro de una
comunidad; preservando siempre el equilibrio
entre el desarrollo y el entorno natural y
manteniendo el caracter de Ciudad Jardin. ¢

Caracter: ' Espacio abierto destinado a la recreacion
_infantil, al cual se accede peatonalmente y
sirve a los residentes inmediatos. Cuenta
principalmente con areas de juego para nifios
y zonas ajardinadas, dentro de un ambiente
seguro.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: ¢ Juegos infantiles
¢ Veredas peatonales

Actividades complementarias: e Caseta de mantenimiento
e Refugio contra sol y/o lluvia

]

Restricciones del Lote . Minimo ' Miximo
Superficie de lote: 200m> 1500m’
Frente de lote: _ 10 mts ————
Retiro frontal, lateral y | Ninguno -
posterior: o
Superficie dura o - 15% : 30%

impermeable:
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Superficie suave o

permeable:

Area de construccion

cerrada:

Altura:

Estacionamiento: -

Mobiliario urbano:

ARTICULO 32:

Asientos:

Juegos infantiles:

Basureros:
Fuente de agua:

Caja de arena:

siguientes requisitos:

Objetivo Especifico:

Caracter:

Para la categoria Parque Vecinal

70% 85%
———— 5%
S 1 planta

Ninguno e

| cada 50m’ de.lote

e

3 aparatos

1 cada 100 m° de lote

o

1 fuente

- ——

1 caja

Seccion 11 S
Parque Vecinal

(Pv), se establecen los

Normar actividades en espacios abiertos que den
oportunidad de recreacién para todo tipo de
personas que residan dentro de un barrio o
comunidad, preservando siempre el equilibrio
entre el desarrolio y el entorno natural, y
manteniendo el caracter de Ciudad Jardin,

Espacio abierto destinado a la recreacidén vecinal
al cual se accede peatonalmente y sirve a los
residentes Inmediatos de todas las edades.
Cuenta principalmente con areas de juegos y
zonas ajardinadas de descanso, se caracteriza por
ser un espacio seguro y de superficie suave.

N°24,622
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Usos Permitidos:

Actividades primarias: e Juegos infantiles

| ¢ Cancha de baloncesto, tenis o voleibol y
similares

e Veredas peatonales

Actividades complementarias: - o

e Caseta de mantenimiento

¢ Refugio contra sol y/o lluvia

Restricciones del Lote o Minimo Maiximo
Superficie de jote: _ 7 500 m’ 5000 m’
Frente de lote: ' 17mts @ =eme—- —
Retiro frontal, lateral y Ninguno - ————n
posterior: . .

Superficie dura o : | 20% 30%
impermeable:
Superficie suave o permeable: | 70% | 80%
Area de construccion cerrada: | —eemeee o 2%
Altura: : A 1 planta
Estacionamiento: Ninguno ——
Mobiliario urbano: \
Asientos: ' 1 cada 30m? de lote —————-
Juegos infantiles: 2 cada 500 m* de lote =~ =ee-e-
Basureros: 1 cada 200 m*delote ——-m- '
Fuente de agua: ' : ] -
Caja de arena: | 1 e
Caseta telefénica: | e —
Deportes: 1 cancha multiuso por lote -
Estac. de bicicletas: lespacio por cada 200m>  eeeeee-
de lote. '
Otros: : Area cubierta, Kkiosco,

gazebo, pérgolas ylo -
similares
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Seccion 1
Area Recreativa Vecinal

ARTICULO 33: Para la categoria Area Recreativa Vecinal (Prv), se establecen
~los siguientes requisitos: '

Objetivo Especifico: Normar espacios abiertos que permitan la
realizacion de actividades culturales y deportivas
para las comunidades aledafias, donde se pueda
desarrollar diversas actividades en beneficio de
sus residentes. Se mantiene el equilibrio entre el
desarrollo y el entorno natural dentro del
concepto de Ciudad Jardin.

Caracter: Espacio abierto destinado a la recreacion pasiva y
| ' activa de una comunidad donde se desarrollaran
actividades culturales y deportivas a escala
vecinal dentro de un ambiente naturalizado.
Cuenta principalmente con instalaciones
deportivas y/o culturales y zonas ajardinadas.

Usos Permitidos:

Actividades primarias: » Deportes como tenis, frontén, baloncesto,
voleibol, fatbol sala, bolos, y natacion.

Club deportivo comunitario
Veredas peatonales y de ciclismo
Sala multiuso
Gimnasio comunitario

- Teatro al aire libre
Casa cultural y/o feria comunitaria

Mirador
Caseta para fiestas comunitarias
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Actividades
complementarias:

Restricciones del Lote

Superficie de lote:
Frente de lote:
Retire frontai:
Retire iateral:
Retiro posterior:
Superficie dura o
impermeablea:
Superiice suave o
permeabie:

" Area de construccion
cerrada: -
Altura maxima:
Estacionamiento:

Mobiiiario urbano:

- Asiento:
Basurero:;
Fuente de agua:
Caseta telefénica:
Servicio sanitario:
Estac. de bicicleta:

~

¢ Caseta de mantenimiento y administracién

- @ Refresqueria, heladeria v venta temporal de

comida.
Minimo Maximo
1,500 m® 10,000 m?
25 mts Ao
Segiin categoria de via —mmiemee
Smts - -
S mts | ———————
30% 50%
50% . - 70%
25% - 40%
R 2 plantas

. espacio por 30m’de area  ~-----
cerrada construida

1cada30m®deiote 0 ———-e
1 cada 200 m®delote  --—e-
1 por lote ' S——
1 porlote [ —
Para ambos sexos '
1 cada 50m’ de lote

Seccién IV

Area Recreativa Urbana

ARTICULO 34: La categoria Area Recreativa Urbana (Pru), establece los

siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: -

Normar. actividades en espacios abiertos ©
cerrados que pemmitan la realizacién de
actividades cuiturales y deportivas dentro de un
centro urbano. Se mantiene el equilibrio entre &:
desarrollo y el entornc natural dentrc 2o
concepto de Ciudad Jardin.
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Caracter:

Usos Permitidos:

Actividades
primarias:

Actividades

complementarias:

Area que mezcla espacio abierto y cerrado,
destinado a satisfacer la necesidad de
recreacion pasiva y activa del centro urbano,
donde se desarrollaran actividades culturales y
deportivas a escala urbana dentro de un
ambiente naturalizado. Predominan las
instalaciones deportivas y culturales a escala
urbana y algunas zonas ajardinadas.

Complejo deportivo ’
Pistas cubiertas, gimnasio y/o estadio, centros de
pista y campo.

Cancha de fitbol, béisbol

Campo de tiro

Pista de ciclismo y motocros, de motociclismo y
automovilismo. ,

Hipédromo, Campo de equitacidn

Instalaciones para deportes acuaticos de toda indole.
Museo, Teatro, Opera y Ballet

Complejo  de expresiones artisticas, Centro de
convenciones.

Explanada para ferias

Zoolédgico, Jardin Botanico y similares

Mirador panoramico

Campo de Golf

Parque tematico, parque de diversiones
Instalaciones para tenis, frontoén, baloncesto,
voleibo, fulbito, bolos y deportes de aventura.

Pista de patinaje, rampas para patineta y afines.

Cafeteria, heladeria, refresqueria y similares
Locales para renta de articulos de recreacion
Caseta de mantenimiento y administracidn
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Restricciones del Lote: Minimo Maximo
Superficie de lote: ' 2000 m*> =000 eemeee
Frente de lote: ' 30 mts e
Retiro frontal: _ Segin categoria de via ———————-
Retiro lateral: Smis 0000000 mmemee-
Retiro posterior: S S mts | : —
Superficie dura o _ 40% _ 70%
impermeable:

Superficie suave o 30% | 60%
permeable: a
Area de construccion _' 30% ' 60%
cerrada:
Altura maxima: s 4 plantas
Estacionamiento: - - 1 espacio por 30 m’ de area

construida.

- 1 espacio por 750 m® de lote i
(autobuses)

- 1 espacio por 1000 m’ de
" lote (camiones).

Maobiliario urbano:

 Asientos: 1 cada 200m? de lote S
Basureros: 1 cada 500 m° de lote ~ --—m-
Fuente de agua: } cada 1000 m“delote —-ee--
Caseta telefonica: I cada 1000 m* de lote ~ ---e-

Seccion V

Parque Interbarrial

ARTICULOQO 35: Para la categoria Parque Interbarrial (Pib), se establecen los
siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar espacios abiertos intercomunitarios destinados
a la recreacion pasiva y activa de las areas
residenciales, donde el espacio abierto es mayoritario
sobre el cerrado, dentro dei concepto de Ciudad jardin.

Caracter: . Espacio abierto destinado a la recreacion pasiva y
activa de un conglomerado de comunidades donde se
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desarrollaran toda clase de actividades recreativas al
aire libre, se mantiene la escala horizontal. Predominan

Usbs Permitidos:

 los espacios suaves y las zonas ajardinadas.

e Juegos para personas de todas las edades

Actividades - ® Veredas peatonales y de ciclismo
primarias: e Teatro al aire libre

e Instalaciones para natacion

o Cunchas para deportes (baloncesto, tenis, frontén,

voleibol, fitbol, fulbiie, pin pon, beisbol)
Pista de patinaje y rampas para patinetas

®
e Fuentes de agua y escuitura publica
¢ Locales de exposiciones artisticas y culturales
e Sitios de contempiacion y paseo |
"o Comedor al aire libre o
e Ferias locales, festivaies, encuentros de tipo popular
/folklérico

Actividades s Refugio contra sol y/o lluvia

complementarias: e Caseta de mantenimiento y administracion
e Puestos ambuiantes de bebida v “snacks”

Restricciones def Lote:
Superficie de lote:.
Frente de lote:

Retiro frontal:
Retiro lateral y posterior:

Superficie dura o

impermeable:

Superficie suave o

permeable:

Area de construccion

cerrada:

Altura:

Estacionamiento:

Mobiliario urbano:
Asilentos:

Juegos infantiles:
Basureros:
Fuente de agua:
Caja de arena:

‘Minimo
1 ha
40 mis
10 mts

10 mts-

20%

65%

1 espacio -por cada 500 m’ de lote

1 cada 100 m® de lote

1 cada 1000 m* de lote
1 cada 500 m” de lote

1 cada 1000 m’ de lote
1 cada 2000 m?® de lote

Maximo

e e
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Caseta telefonica: - - 3 por lote o
Deportes: 1 cancha multiuso cada 5000m’
de lote '

Estac. de bicicletas: 1 cada 500 m” de lote e
Servicio sanitario: 1 para ambos sex0s/5000 m* de

lote -~ o
Otros: Area cubierta, kiosco, gazebo, O

pérgolas y similares

Seccién VI
Parque Dlstrltal

ARTICULO 36: Para la categoria Parque Dlstntal (Pd), se establecen los.
siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: _ Normar actividades en espacios abiertos
destinados a la recreacion pasiva y activa del
centro urbano, donde el espacio abierto es

 mayoritario sobre el cerrado dentro del
concepto de Ciudad jardin.

Caracter: ' Espacio abierto destinado a la recreacién
' ‘ pasiva y activa del centro urbano donde se
desarrollaran toda clase de actividades
recreativas al aire libre, se permiten algunos
servicios comerciales y se mantiene la escala
horizontal. Predominan los espacios suaves y
las zonas de jardines.

Usos permitidos:
| , e Juegos para personas de todas las edades
Actividades primarias: e Pista de paseo a caballo
- e Veredas peatonales y de ciclismo
e Teatro al aire libre
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Actividades

complementarias: ¢
[ ]
.

Restricciones del Lote:
Superficie del lote:
Frente de lote:

Retiro frontal, lateral y

posterior:

Superficie  dura o
impermeabie:

Superfi~ie suave o
permeable:

Area de construccion
cerrada:

Altura:
Estacionamiento:

Mobiliario urbano:

Instalaciones para natacién y sitios de
recreacion acuatica. |
Canchas para deportes (baloncesto, tenis,
frontén, voleibol, fatbol, fulbito, pin pon,
béisbol)

Pista de patinaje y rampas para patinetas
Aeromodelismo, “go cars” y similares
Mirador

Fuentes de agua y escultura piiblica

Locales de exposiciones artisticas y
culturales

Sitios de contemplacioén y paseo
Instalaciones para escalar, saltar, trepar y
otras actividades de entrenamiento fisico.

Comedor al aire libre

Cafeteria, heladeria y refresqueria
Locales para renta de articulos de recreacién
Caseta de mantenimiento y administracién

ot e

‘Minimo __ Maximo
10has e
10 mts -
25% 40%
60% 75%
10% -~ 20%
3 plantas

1 espacio por cada 1000 m’ de ————-
lote

1 espacio por cada 750 m’ de

lote (autobuses).

Asientos: _ 1 persona cada 100 m? de lote cm———
Juegos infantiles: 1cada2000 m*delote = -
Basureros: . 1 cada 1000 m? delote -

N°24,622
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‘Fuente de Agua: - 1 cada 2000 m* de lote R
Caja de arena: 1 cada 5000 m” de lote S—
Caseta telefonica: : 1 cada 10000 m*delote = -

Estac. de bicicletas: 1 cada 2000 m? de lote S —
Servicios Sanitarios =~ Para ambos sexos cada 2 has.
Deportes: : 4 canchas de baloncesto S

2 canchas de voleibol [ ——
4 canchas de tenis e
2 canchas de frontenis =00 eeeee--
2 canchas de futbol 0 eeeeeee
1 cancha de fulbito R —
2 canchas de béisbol ~ ceeeeee 7
1 mesa de pin pon cada 10,000 m®>  ----—-
de lote.
Otros: Area cubierta, kiosco, gazebo,
pérgolas y similares

Seccion VII

Area Verde no Desarrollable

ARTICULO 37: Para la categoria Area Verde no Desarrollable (Pnd), se
establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: - Normar actividades en espacios abiertos
destinados a la preservacibn de sitios naturales
con condiciones no aptas para el desarrolio o
necesarios para conservar el equilibrio natural y la
calidad de vida dentro del concepto de Ciudad
Jardin.

Caracter: Espacio abierto que contiene sitios naturales en
los que no se puede desarrollar ningin tipo de
construccidén, pero que pueden ser visitados y
observados por los residentes y usuarios de una
comunidad o centro urbano.
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Usos Permitidos:

Actividades primarias: e Senderismo, contemplaciéon y practicas

deportivas a baja escala.
Actividades . Ninguna
complementarias: o
Restricciones del Lote: Minimo ' Maximo
Superficie total: Lo necesario para cumplir con el objgtivo de esta
categoria.
Seccion VIII
Plaza

ARTICULO 38: Para la categoria Plaza (PD, se establecen los siguientes

requisitos: | .
Objetivo Especifico: . ~ Normar actividades dentro de espacios abiertos
~ destinados a las actividades sociales del centro
urbano, donde predomina el espacio abierto
sobre el cerrado dentro del concepto de Ciudad

jardin.
Caracter: Espacio abierto destinado a realizar toda clase

de actividades sociales al aire libre dentro del
centro urbano. Se caracteriza por ser un
espacio duro en el que se permiten algunas
actividades comerciales temporales y se
mantiene la escala horizontal. Puede ser un
espacio alargado o lineal.

Usos Perniitidos:

Actividades primarias: » ' Area de asientos y observacién
' Instalaciones  efimeras para diversas
actividades sociales |
¢ Venta ambulante y Ferias temporales

-,
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e Escultura publica y fuente
Facilidades para consumir alimentos

Anfiteatro
Actividades :
complementarias: _ e Puestos de heladeria, refresqueria y kioscos
Refugio contra sol y/o lluvia
Restricciones del Lote: Minimo Maximo
Superficie de lote: | 1000 m? | —
Frente de lote: 20 mts _ -—
Retiro frontal, lateral y ' 5 mts —————-
posterior:’ A _ '
Superficie dura o _ 70% 100%
impermeable: | '
Superficie suave o B | 30%
permeable: | '
Area de construccion —— 5%
cerrada:
Estacionamiento: . Ninguno Ninguno
Mobiliario urbano: _ :
Asientos: 1 cada75m®delote -
Basureros: ' 1 cada 500 m? de lote e
Fuente de agua: 1 cada 500 m? de lote —————-
Caseta telefonica: 1 cada 1000 m*de lote -
Estac. de bicicletas: 1cada250m’delote -

Seccion IX | f

Parque Metropolitano

ARTICULO 39: Para la categoria Parque Metropolitano (Pm), se establecen los

siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar actividades en espacios abiertos no

protegidos destinados a la observacién, uso,

conservacion e investigacién de recursos
‘naturales con fines recreativos y educativos

5 *
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ubicados dentro de una zona urbana. Se
mantiene la escala horizontal dentro del concepto
de Ciudad Jardin.

Caracter: Espacio abierto que combina la recreacion, la
observacion, la conservacion y la investigacion
de espacios naturales dentro del centro urbano
donde se desarrollaran toda clase de actividades
relacionadas con el medio natural al aire libre. Se
permiten algunos servicios comerciales y se
mantiene la escala horizontal.

Usos Permitidos:
Actividades primarias: Sitics de observacion de fauna y flora
Pista para paseos a cabalio

Veredas peatonales y de ciclismo

Museo, teatro ai aire libre

Areas de acampado, areas para merendar
Mirador S

Senderos de interpretacic’)n _
Locales para actividades de educacién
ambiental. S

Locales de exposiciones e interpretacion
Locales para actividades artisticas y culturales
Sitios de contemplacién y paseo

Sitios de recreacion acuética

Instalaciones para escalar, saltar, trepar y otras
actividades de entrenamiento fisico.

e Juegos para personas de todas las edades

Actividades
complementarias:
‘ ¢ Locales para renta de articulos de recreacién
¢ Cafeteria, heladeria, refresqueria
¢ Caseta de mantenimiento y administracién
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Restricciones de Lote: - Minimo _ ' Maximo
Superficie de lote: 30 has S —
Frente de lote: Ninguno [ —
Retiro frontal, lateral y 15 mts ———e
posterior: | _
Superficie dura o - o 2.5% o 10%
impermeable: |
Superficie suave o 90% - 97.5%
permeable: o \

Area de construccion —— R 2.5%

cerrada: _ ' _

Estacionamiento: | espacio por cada 1500 m? de lote ——

' 1 espacio cada 20,000 m® de lote
: (autobuses).

Mobiliario urbano: _
Asientos: ' 1 cada 1000 m? delote ~ -ememm-
Basureros: 1 cada 1000 m* delote =~ -—em--
Fuente de agua: o 1 cada 1000 m*de lote
Caseta telefonica: : 4 por lote ——
Estac. para bicicletas: 1 cada 2,500 m* de lote ———---
Servicios sanitarios: Para ambos sexos cada 5000 m?>  ------

de lote. '
CAPITULO 1V

ACTIVIDAD: SERVICIOS INSTITUCIONALES

ARTICULOQO 40: Objetivo General: Normar actividades destinadas a servicios de
salud, educacion, seguridad, administrativos y religiosos que contribuyan a brindar
servicios ya sean privados, estatales o municipales que satisfagan necesidades de
orden social a todos los residentes y usuarios de areas revertidas, utilizando como

base el concepto de Ciudad Jardin.

ARTICULO 41: Requisitos Generales: Los requisitds generales para aprobar un
cddigo de zona de actividad de servicio Institucional son:

1. Toda construccidon o desarrollo urbano debe regirse por lo estipulado en la
Resolucion 139-2000, por la cual se aprueban normas especiales para mantener
el caracter de Ciudad Jardin”.



62

Gaceta Oficial, jueves 22 de agosto de 2002 N°24,622

N o

2. El sistema de bonificacién no se aplica a ninguno de los cédigos de servicio
institucional.

3. La actividad primaria ocupa un minimo del 80% y un maximo de! 95% del
suelo del lote y la actividad complementaria ocupa un méaximo del 20% y un
minimo del 5% del lote.

4. Las actividades primarias podran desarrollarse una o mas a la vez, siempre que
el total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

5. Las actividades complementarias podran desarrollarse una o mas a la vez,
siempre que el total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

6. Toda edificacion ubicada dentro de} Servicio Institucional Urbano (Siu) debera
tener sus areas de estacionamientos y abastos en la parte posterior de la misma o
un costado, en ningun caso frente a la edificacion, ni adyacente a la via.

7. Las edificaciones ubicadas dentro del cddigo Servicio Institucional Vecinal —
Baja Intensidad (Siv1) sélo podran tener acceso a las vias locales y/o colectoras.
Las ubicadas dentro de los cédigos Servicio Institucional Vecinal —Mediana
Intensidad y Alta Intensidad (Siv2 y Siv3) s6lo podran servirse de vias
colectoras. : .

8. Las edificaciones ubicadas dentro del cédigo Servicio Institucional Urbano—
Baja Intensidad (Siul) sélo podran tener acceso a las vias colectoras y/o
secundarias. Las ubicadas dentro de los codigos Servicio Institucional Urbano —
Mediana Intensidad y Alta Intensidad (Siu2 y Siu3) soélo podrén servirse de
vias secundarias y/o primarias. '

ARTICUJ.O 42: Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisito -
minimo para aprobar los cédigos de zona de la actividad institucional; las
siguientes facilidades de infraestructura y equipamiento:

Sistema vial y peatonal :

Sistema de acueducto con conexion domiciliaria

Sistemna de alcantarillado sanitario con conexiones domiciliarias

Sistema de drenaje pluvial

Sistema de energia eléctrica con servicio de baja tensién, soterrado con
conexion domiciliaria.

Sistema de alumbrado pablico soterrado en vialidad, aceras y areas verdes.
Sistema telefonico soterrado y conexién domiciliaria

il o e
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8. Arbolado y jardineria en vias, aceras y areas verdes
9. Sistemas de tratamiento secundario de aguas residuales

ARTICULO 43: Las Categorias y Sub-Categorias de la Actividad Servicios
Institucionales son:

1. Servicio Institucional Vecinal (Siv)
Servicio Institucional Vecinal — Baja Intensxdad (Sivl)
Servicio Institucional Vecinal — Mediana Intensidad ( Slv2)
Servicio Institucional Vecinal — Alta Intensidad (Siv3)

2. Servicio Institucional Urbano (Siu)
Servicio Institucional Urbano — Baja Intensidad (Siul)
Servicio Institucional Urbano — Mediana Intensidad (Siu2)

Servicio [nstitucional Urbano — Alta Intensidad (Siu3)

Seccion I

Servicio Institucional Vecinal

ARTICULO 44: Para la categoria Servicio Institucional Vecinal (Siv), se
establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar servicios publicos o privados de salud,
educacion, de seguridad, administrativos y
religiosos que brinder atencién basica a los
residentes de un barrio, preservando siempre el
equilibrio entre el desarrollo y el entorno natural,
manteniendo el cardcter de Ciudad Jardin.

Caracter: | Conjuntos de edificaciones destinadas al servicio
| de la salud, de la educacién, seguridad,
administrativos y religiosos con relacion a los
residentes mas inmediatos y sus necesidades de
facilidades basicas. Se mantiene la escala
horizontal y la relacion con las areas verdes.

Sub-Categoria: Servicio Institucional Vecinal - Baja Intensidad (Siv1)



Altura;
Estacionamiento:

Area verde libre: |

Usos Permitidos:
Actividades primarias:

- 1 espacio por cada 50 m® de
area construida.

20%

Centro de salud
Consultorio médico
Clinica dental
Optica y clinica de ojos
Veterinaria
Parvulario

Gaceta Oficial, jueves 22 de agosto de 2002 N°24,622
Usos Permitidos:
Actividades primarias: e Centro de salud
e Consultorio médico
o Clinica Dental
¢ Matemal
e Parvulario
e Centro comunitario
e Capilla
Actividades - - L
. e Mcvl con sus respectivas
complementarias: .
restricciones |
e Prv, Pl con sus respectivas
restricciones
Restricciones del Lote: Minimo Maximo
Superficie total: 500 m® 2000 m?
Frente del lote: I5mts 00 e
Retiro frontal: =~ " Segiin categoria devia. : = ~-e-mee-
Retiro lateral: Ninguno con pared ciega memmaee
3 mts con pared ventilada
Retiro posterior: 3mts  ———
Area de ocupacion: — 100% restando
| - ' retiros

0.4Lc

Sub-Categoria: Servicio Institucional Vecinal - Mediana Intensidad (Siv2)
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Actividades secundarias:

Restricciones del Lote:
Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:

Retiro posterior:

Area de ocupacion:

Altura:

Estacionamiento:

Area verde libre: .

Colegio primario
Jardin de infancia

Centro comunitario
Iglesia y/o templo .

Centro de orientacidn infantil

Oficina de cobro de servicios publicos
Correos y/o telégrafos

e Mocv2 con sus respectivas restricciones
Prv, Pl con sus respectivas restricciones

Minimo
800 m’
20 mts
Segin categoria de via
2.5 mts
3 mts

- 1 espacio cada 45 m’ de 4rea
construida.
- En servicios educativos 1
espacio cada 60 m’ de érea
construida (autobuses).
20%

Maximo
3000 m?

g o o

100% restando
retiros

0.5Lc

Sub-Categoria: Servicio Institucional Vecinal de Alta Intensidad (Siv3)

Usos Permitidos:
Actividades primarias:

Policlinica ,
Clinica dental

Clinica general

Optica y/o clinica de ojos

Servicio de radiologia y laboratorio
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- Actividades complementarias:

Restricciones del Lote: -

Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de
ocupacion:

Altura:

Colegio primario
Biblioteca escolar

Centro de orientacién infantil

Centro educativo de cursos cortos

(computacién, musica, danza, artes
plésticas, bellas artes y afines)
e Oficina de atencién al cliente de

servicios publicos.
Correos y/o telégrafos
Subestacion de policia
Centro comunitario

Junta comunal
Auditorium
Iglesia y/o templo

e Mcv3d - oon

restricciones
e Prv, PI con
restricciones
Minimo
1500 m?
25 mts

Segilin categoria de via
3mts

- 3 mts

-------

Salén de congregaciones

sus respectivas

sus  respectivas

Maximo
4500 m?

100% restando
retiros

0.7Lc
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Servicio Institucional Urbano — Alta Intensidad (Siu3)

Seccion 1

Servicio Institucional Vecinal

ARTICULO 44: Para la categoria Servicio Institucional Vecinal (Siv), se
establecen los siguientes requisitos: :

Objetivo Especifico: Normar servicios publicos o privados de salud,
educacion, de seguridad, administrativos y
religiosos que brinden atencién basica a los
residentes de un barrio, preservando siempre el
equilibrio entre el desarrollo y el entorno natural,
manteniendo el cardcter de Ciudad Jardin.

Caracter: ' Conjuntos de edificaciones destinadas al servicio
‘ ' ‘de la salud, de la educacidn, seguridad,
administrativos y religiosos con relacion a los
residentes mas inmediatos y sus necesidades de
facilidades basicas.  Se mantiene la escala

horizontal y la relacion con las dreas verdes.

Sub-Categoria: Servicio Institucional Vecinal - Baja Intensidad (Siv1)
Usos Permitidos:

Actividades primarias: - Centro de salud
Consultorio médico
Clinica Dental
Maternal
Parvulario
Centro comunitario
Capilla

ividades - .

1:;2 le;entarias' e Mecvl con sus respectivas
P o  restricciones

e Prv, Pl con sus respectivas

restricciones
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Restricciones del Lote: Minimo Maximo
Superficie total: 500 m® 2000 m?
Frente del lote: I5mts 0 eeee-
Retiro frontal: - Segin categoria de via e
Retiro lateral: Ninguno con pared ciega S —

3 mts con pared ventilada
Retiro posterior: 3 mts - e
~ Area de ocupacién: 000 emeeee- ‘ 100% restandc
| | o | retiros
Altura; e 0.4Lc
Estacionamiento: - 1 espacio por cada 50 mide = ceemeoemeee
drea construida.
Area verde libre: 20%

Sub-Categoria: Servicio Institucional Vecinal - Mediana Intensidad (Siv2)

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

' Centro de salud

Consultorio médico

Clinica dental

Optica y clinica de ojos
Veterinaria

Parvulario

Centro de orientacion infantil
Colegio primario

Jardin de infancia

Oficina de cobro de servicios piblicos
Correos y/o telégrafos
Centro comunitario

Iglesia y/o templo

® & & ¢ & & o 9 o & & o =

Actividades secundarias: _ .
» Mocv2 con sus respectivas restricciones

e Prv, Pl con sus respectivas restricciones.



- N° 24,622 Gaceta Oficial, jueves 22 de agosto de 2002 69

Restricciones del Lote: -

Superﬁéie total:
| Frehte del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:

Retiro posterior:

Area de ocupacion:

Altura:

Estacionamiento: -

Area verde libre:

Minimo _ Maximo
800m* 3000 m*
20 mts S
Segln categoria de via UPRRR
2.5 mts ' ———
3 mts ———
wm—— - 100% restando
retiros
0.5Lc

- 1 espacio cada 45 m’ de 4rea
construida. - : meamnmns
- En servicios educativos 1
. 2 .
espacio cada 60 m® de érea
construida (autobuses).

20% 0 e

Sub-Categoria: Servicio Institucional Vecinal de Alta Intensidad (Siv3)

Usos Permitidos:
Actividades primarias;

s & & & & & &5 o 0

Policlinica ' —~
Clinica dental

Optica y/» clinica de ojos

Clinica general

Servicio de radiologia y laboratorio
Centro de orientacion infantil

Colegio primario

Biblioteca escolar

Centro educativo de cursos cortos
(computacién, musica, danza, artes
plasticas, bellas artes y afines)

Oficina de atencién al cliente de
servicios publicos.

Correos y/o telégrafos

Subestacion de policia

Centro comunitario

Junta comunal
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- e Auditérium
~ « Iglesia y/o templo
¢ Salén de congregaciones
- Actividades complementarias: | |
' o Mcv3 con respectivas
. restricciones. |
e Prvy Pl con sus respectivas
restricciones
Restricciones del Lote: Minimo Maximo
Superficie total: 1500 m* 4500 m*
Frente del lote: 25 mts —
Retiro frontal: Segin categoria de via —mene
Retiro lateral: 3 mts S
Retiro posterior:' 3 mts m————
Area de " ——— -+ -~ 100% restando
ocupacion: retiros -
Altura: ———— 0.7Lc
Estacionamiento: - 1 espacio por cada 40 m* de = v
area construida.

- 1 espacio por lote de carga y

descarga (camiones).

- En servicios educativos un

espacio cada 90 m’ de 4rea

construida (autobuses).
Area verde libre: 10% e

Seccién 11

| Servicio Institucional Urbano

ARTICULO 45: Para la“categoria Servicio Institucional Urbano (Siu), se
establecen los siguientes requisitos:
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Objetivo Especifico: Normar servicios de salud, educacién, de seguridad, -
administrativos 'y religiosos en un centro urbano,
preservando siempre el equilibrio entre el desarrollo

v el entorno natural, manteniendo el caricter de
Ciudad Jardin.

Caracter: . Conjuntos de edificaciones destinadas al servicio de
“ la salud, educacién, seguridad, administrativos y
religiosos, con relacion a los residentes y usuarios
inmediatos, asi como de otras comunidades.
Predomina la escala vertical y la relacion con los

espacios abiertos.

Sub-Categoria: Servicio Institucional Urbano - Baja Intensidad (Siul)

Usos Permitidos: -

Actividades primarias: e Policlinica © eOficina general de
e Centro de atencion de atencion al cliente de
adictos servicios publicos
e Centro de atencion de ® Orfanato y asistencia a
enfermedades indigentes
infecciosas - e Centro cultural
e Clinica general (teatros, auditoriums,
e Clinica  especializada exposiciones, museos
(cirugia plastica, Y afines)

psicologia, ginecologia, ® Embajadas
psiquiatria, acupuntura, e Correos y/o telégrafos
ortopedia, pediatria, y e Corregiduria
similares) e Subestacién de policia

Estacionamiento: - 1 espacio por cada 40 m? de =~ -
area construida.
- 1 espacio por lote de carga y
descarga (camiones).
- En servicios educativos un
. 2 ’
espacio cada 90 m* de 4rea
construida (autobuses). -

Area verde libre: . 10% _ S
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Seccion 11

Servicio Institucional Urbano

ARTICULQO 45: Para la categoria Servicio Institucional Urbano (Siu), se
establecen los siguientes requisitos:

T~

Objetivo Especiﬁcd: " Normar servicios de salud, educacion, de seguridad,
administrativos y religiosos en un centro urbano,
preservando siempre el equilibrio entre el desarrollo

y ¢l entorno natural, manteniendo el caracter de
Ciudad Jardin.

Caracter: Conjuntos de edificaciones destinadas al servicio de
la salud, educacién, seguridad, administrativos y
religiosos, con relacién a los residentes y usuarios
inmediatos, asi como de otras comunidades.
Predomina la escala vertical y la relacion con los

- espacios abiertos.

e,

Sub-Categoria: Servicio Institucional Urbano - Baja quensidad (Siul)
Usos Pprmitidos:

e Policlinica
e Centro de atencién de

Actividades primarias: e Oficina general de

atencion al cliente de

adictos servicios publicos
e Centro de atenciéon de ® Orfanato y asistencia a
enfermedades indigentes '
. infecciosas e Centro cultural
¢ Clinica general (teatros, auditoriums,
e Clinica  especializada exposiciones, museos
(cirugia plastica, Y afines)

psicologia, ginecologia,
psiquiatria, acupuntura,
ortopedia, pediatria, y
similares)

» Colegio primario y/o

secundario

» Biblioteca escolar

e Instituto de capacitacién
vocacional (belleza,

¢ Embajadas

e Correos y/o telégrafos
¢ Corregiduria

e Subestacion de policia

¢ Subestacion de
bomberos
e Carcel y/o juzgado

circuital
» Iglesia y/o templo
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Actividades
compiementaria:

Restricciones del Lote:

Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:

Area de ocupacion:

Altura;
Estacionamiento:

corte y confeccion, e Cementerio
cocina, mecano-grafia, e Funeraria ~ vylo
idiomas y afines) crematorio
e Instituto tecnoldgico e Oficina  estatal o
e Centro educativo de municipal al nivel de
Cursos cortos  centro urbano
(computacién, musica,
artes plasticas, bellas
artes, danza y afines)

e Pru, Pl con sus respectivas restricciones
Minimo Maximo
2500 m* SRE—
30 mts S e
Segln categoria de via e
No hay -emmame
Smts 0 emeee—
—mameen : 100% restando
' . retiros
0.4Lc 0.6Lc
- 1 espacio por cada 40 m® de
area construida. @~ 00000 e
- 2 espacios de carga y descarga
(camiones).
- En servicios educativos 1
espacio cada 60 m’ de area
construida (autobuses). '
- servicios de salud: ! espacio
por lote (ambulancias).

Sub-Cateporia: Servicio Institucional Urbano - Mediana Intensidad (Siu2)

Usos Permitidos

Actividades primarias:

e Centros de rehabilitacion para impedidos

o Hospital especializado :
(maternidad, pediétrico, geriatrico, oncolédgico y
similares)

e Clinica - hospital

¢ Clinicas especializadas como cirugia plasnca
psicologia, psiquiatria, acupuntura, ortopedia,
pediatria, obstetricia y ginecologia y similares.



74

Gaceta Oﬁcial, jueves 22 de agosto de 2002 ' N°24,622

Actividades
complerientarias:

Restricciones del Lote:

Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal:
Retiro lateral:
Retiro posterior:

Area de ocupacion:

Altura:

o Colegio primario y/o secundario
¢ Colegio de ciclo completo
e Biblioteca publica

» Instituto de capacitacién vocacional (belleza, corte
y confeccion, cocina, mecanograf a, idiomas y
afines).

e Centro educativo de cursos cortos (computacion,
musica, artes pldsticas, bellas artes, danza y
afines).

e Instituto tecnolégico

o Oficina estatal o municipal al nivel de centro
urbano.

e Sedes de instituciones estatales

e Oficina administrativa de servicios pubhcos

e Orfanato y asistencia a indigentes

¢ Ceniro cultural (teatros, auditoriums, exposiciones,
museos y afines).

¢ Embajadas

» Oficina general de correos y telégrafos

e Corregiduria e e,

e Subestacion de policia |

» Subestacion de bomberos  ~

e Carcel y Juzgado circuital

¢ Santuario y templo mayor

¢ Convento y seminario

e Cementerio

¢ Funeraria y crematorio

e Pru, Pl con sus respectivas restricciones

. Minimo _ Maximo
4500 m> 00 e
_ 50 mts ———
Segan categoria de via cemamann
No hay L e
S mts , ————
------- _ 100% restando
retiros

0.5Lc 0.8Lc



N° 24,622

Gaceta Oficial, jueves 22 de agosto de 2002

Estacionamiento:

1 espacio por cada 30 m® de

area construida.

2 espacios de carga Yy S—
descarga por lote

(camiones).

En servicios educativos 1
espacio cada 30 m’ de area
construida (autobuses)

En servicios de salud 2

espacios

por lote

(ambulancias).

Sub-Caiegorias: Servicio Institucional Urbano de Alta Intensidad (Siu3)

Usos Permitidos:
Actividades primarias:

Hospital general

Hospital psiquiatrico

Centros de rehabilitacion \
Hospital especializado (pediatrico, geriatrico,
oncolégico, maternidad y similares)

Clinica — hospital

Clinicas especializadas como cirugia plastica,
psicologia, psiquiatria, acupuntura, ortopedia,
pediatria, obstetricia y ginecologia y afines.
Colegio de ciclo completo

Biblioteca publica \
Instituto de capacitacion vocacional (belleza,
corte y confeccién, cocina, mecanografia,
idiomas y afines).
Instituto tecnoldgico
Universidad

Centro de investigacion
Instituto de educacién superior

Sede de instituciones estatales y/o municipales
Oficina general de atencién al cliente de servicios
publicos.

Orfanato y asistencia a indigentes
Centro cultural - (teatros,
exposiciones, museos y afines).
Cuartel de policia

Academia de policia

auditoriums,
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¢ Academia de bomberos
o Corte y/o centros penitenciarios
o (Catedral y templo mayor
e Seminario
o Cementerio
Actividades - ,
complementarias: e Pru, Pl con sus respectivas restricciones
Restricciones del Lote: Minimo - Maximo
Superficie total: 7000m* e
Frente del lote: 70 mts e
Retiro frontal: Segiin categoria de via ———mee
Retiro lateral: No hay ' e
Retiro posterior: |  Smts ———
Area de , ——emmee "~ 100% restando
ocupacion: retiros
Altura: | 05Le - 0.9Lc
Estacionamiento: - 1 espacio por cada 25 m® de

area construida. S e

- 3 espacios de «carga Yy et
descarga (camiones). - -

- En servicios educativos 1
espacio por cada 50 m’ de
area construida.

- En servicios de salud 3
espacios - por lote
(ambulancias).

CAPITULO YV

ACTIVIDAD: TURISMO

ARTICULO 46: Objetivo General: Normar las distintas actividades turisticas
que se dan dentro de un ambiente urbano y/o natural no protegido, garantizando un
desarrollo sostenible de la actividad y un aprovechamiento optimo de los recursos
naturales y culturales sin degradarlos, dentro del concepto de Ciudad Jardin

ARTICULO 47: Requerimientos Generales: Los requisitos generales para
aprobar un codigo de zona de la actividad de turismo son:
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1.

Toda construcciéon o desarrollo urbano debe regirse por fo estipulado en la
Resolucion 139-2000, por la cual se aprueban normas espec1ales para mantener
el caracter de Ciudad Jardin”.

. La actividad primaria ocupari un minimo del 80% y un maximo del 95% del

. suelo del poligono; la complementaria un minimo del 5% y un méximo del

20%.

. Las actividades primarias; podran desarrollarse una o mas a la vez, siempre que

el total no exceda al porcentaje maximo del uso de suelo permitido.

. Las actividades complementarias podran desarrollarse una o mas a la vez,

siempre que el total no exceda al porcentaje maximo del uso de suelo permitido.

sus areas de estacionamientos superficiales y abasto en la parte posterior o
lateral de la misma.

. Las edificaciones ubicadas dentro de los codigos de Turismo Natural (Tn) sdlo

podran servirse de las vias locales o colectoras.

. Las edificaciones ubicadas dentro de los cédigos Turismo Urbano (Tu) sélo

podran servirse de vias colectoras, secundarias y/o principal.

ARTICULO 48: Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisito
minimo para aprobar los codigos de zona de la actividad turistica; las siguientes
facilidades de infraestructura y equipamiento:

“oR WA e

0 N o

Sistema vial y peatonal :

Sistema de acueducto con conexion domiclhana

Sistema de alcantarillado sanitario con conexion domiciliaria,

Sistema de drenaje pluvial

Sistema de energia eléctrica con servicio de baja tension, soterrado con
conexion domiciliaria, puede ser de la red general o autogenerado

Sistema telefonico soterrado y conexion domiciliaria

Arbolado y jardineria en vialidades, aceras y areas verdes

Sistemas de tratamiento secundario de aguas residuales

ARTICULO 49: Las Categorias y Sub-Categorias de la Actividad Turismo son:

1. Turismo Natural (Tn)

Turismo Natural- Baja Intensidad (Tal)
Turismo Natural- Mediana Intensidad (Tn2)
Turismo Natural- Alta Intensidad (Tn3)

. Toda edificacién ubicada dentro los cédigos Turismo Urbano (Tu) deberin tener
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2. Turismo Urbano (Tu)

Turismo Urbano- Baja Intensidad (Tul)
Turismo Urbano- Mediana Intensidad (Tu2)
Turismo Urbano- Alta Intensidad (Tu3)

Seccién I

Turismo Natural

ARTICULO 50: Para la categoria Turismo Natural (Tn), se establecen los

siguientes requisitos:

Objetivo Especifico:

Caracter:

Normar actividades sobre espacios que alberguen
instalaciones turisticas destinadas a apreciar y
disfrutar de la naturaleza,  garantizando un
desarrollo sostenible de la actividad, enmarcado

dentro del concepto de Ciudad Jardin.

M e H

Espacios con instalaciones turisticas, donde se
mantiené una estrecha relacion. con las areas verdes
y la naturaleza, siendo el ambiente, los atractivos
naturales y la biodiversidad los principales motivos
de visita. Se mantiene una escala horizontal.

Sub-categoria: Turismo Natural - Baja Irt2nsidad (Tn1)

- Usos Permitidos:

Actividades primarias:

Cabaiias

Refugios

Areas de acampado

Torres de observacion

Mirador

Senderos

Merenderos

Centro de visitantes -

Tienda de recuerdos

Puesto de alquiler de implementos deportivos
Instalaciones para experimentos al aire libre
Caseta de servicios sanitarios

Teleférico

Helipuerto
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Actividades ¢ Esv con sus respectivas restricciones

complementarias: e Pnd, Pib, Pd y Pm con sus respectivas
restricciones. '

Restricciones de Lote: Minimo Maiximo
Densidad: | 1/1000 m* de lote” - JE—
Superficie de lote: 5000 m> e

~ Retiro frontal, lateral-y 10.00 mts  emenaes
posterior: | .
Superficie dura o 5% 15%
impermeable: -
Superficie suave o permeable: 85% | 95%
Area de construccion cerrada: —— | 5%
Altura: S 1 planta, siempre que
| no sobrepase la altura
media de los 4rboles o
_ arbustos
Estacionamiento: ~ 1 espacio por cada

500m’ de lote en
lotes de .5 has. @ 2
has.

1 espacio por cada
750m’> de lote en
lotes de 2 has. en
adelante.

Sub-categoria: Turismo Natural - Mediana Intensiuad (Tn2)
Usos Permitidos:

Actividades primarias:
' Cabaiias

Hostales

Areas de acampado -

Salas de exposiciones

Torres de observacion

Mirador

Senderos
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Actividades
complementarias:

Restricciones de Lote:
Densidad de camas:
Superficie de lote:

Retiro frontal, lateral y

posterior:

Superficie dura o
impermeable:
Superficie suave o
permeable:

Area de construccidn
cerrada:

Altura:

~ Centro de visitantes

Sitios de interpretacién
Merenderos

Cafeterias

Albergue juvenil

Oficinas administrativas

Tiendas de recuerdos _

Puestos de alquiler de
deportivos.

Muelies

Alojamiento para cientificos

Areas de investigacion abiertos o cerrados

Caseta de servicios sanitarios |

Teleférico |

Centros de tratamiento con medicina natural

Exhibicion de especies animales o vegetales

Helipuerto

implementos

* Esv con sus respectivas restricciones
~Pnd, Pib, Pd y Pm con sus respectivas

restricciones. e e

Minimo

1/700 m? de lote ' ——

4000 m?
10.00 mts

5 % 20%

80% 95%

------- | 10%

--------- 2 plantas siempre que no
sobrepase la altura media

de los arboles o arbustos
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Estacionamiento: -

1 espacio por cada

300m’® en lotes de
0.4 has. @ 2 has.
1 espacio por cada
500m? en lotes de
2has. o mas.

Sub-categoria: Turismo Natural - Alta Intensidad (Tn3)

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

Cabafias

Hostales

Hoteles

Ecoresorts

Salas de exposiciones
Anfiteatros

Torres de observacion
Restaurantes y/o cafeteria
Albergue juvenil

‘Senderos

Merenderos

Centro de visitantes
Tiendas de recuerdos
Puestos de alquiler
deportivos.

Muelles

Mirador

Viviendas de tiempo compartido
Alojamiento para cientificos

Centros de investigacion

Oficinas administrativas

Balnearios

Centros de recuperacion fisica -

Viveros |

Centro de exhibicion de especies vegetales y
animales.

Zoologicos

Jardines botanicos

Helipuerto

de implementos



Gaceta Oﬁcial, jueves 22 de agosto de 2002 ' - N°24,622
Actividades “e Esv con sus respectivas restricciones
Complementarias: e Pnd, Pib, Pd y Pm con sus respectivas
restricciones,

Restricciones de Lote: | Minimo : Maximo
Densidad de camas: 1/400m*delote = —eeeee-
Superficie de lote: — 3000 m? e
Retiro frontal, lateral y 8.00 mts i
posterior: '
Superficie dura o | 10% | O 30%
impermeable: : ‘

Superficie suave o 70% | ) 90%
permeable: : " |

Area.de construccidon =~ omees _ 20%
cerrada: '

y _ 3 plantas, siempre que no
Alwra: e - sobrepase la altura media
de los arboles o arbustos

Estacionamiento: - lespacio/200m’en = - '
- lotes de 03 h @ ~ -

1.5h
- 1 espacio/300m’

en lotes de 1.5h o

mas.

Seccién II
Turismo Urbano

ARTICULO 51: Para la categoria Turismo Urbano '(Tu), se establecen los
siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar actividades en espacios que alberguen
instalaciones turisticas destinadas a apreciar y
disfrutar de los atractivos culturales dentro de
un ambiente urbano, garantizando un desarrollo
sostenible de la actividad, enmarcado dentro del
concepto de Ciudad Jardin.
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Caricter;

Espacios con instalaciones turisticas ubicadas en
un ambiente urbano, que, ofrecen soporte para
disfrutar de los atractivos propios de la ciudad y
su entorno, siendo el patrimonio cultural,
antropologico y arquitectonico el principal
motivo de visita. Se mantiene el equilibrio entre
la escala horizontal y la vertical.

Sub-categoria: Turismo Urbano - Baja Intensidad (Tul)

Usos Permitidos:

Actividades -
primarias:

Actividades
complementarias:

Restricciones de Lote:
Densidad :
Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal
Retiro lateral:

Hostales

Hoteles

Moteles

Albergues juveniles

Casas de hospedaje -
Restaurante y/o cafeteria

Bares

Centros de diversion

Salon de convenciones

Salas de exposicion

Viviendas de tiempo compartido
Centro de visitantes_
Alojamiento para cientificos
Centros de investigacion cientifica
Helipuerto

¢ Pi, Pru consus respectivas_restricciones
s Escultura publica
e Fuentes

¥

e Esv, Esu con sus respectivas restricciones
e TTv, Ta, Tf, Tm con sus respectivas
restricciones.

Minimo | Maximo
1/150m*delote  ----eee-
1000m> e
25 mts .
Segin categoriadevia = ---mee-
20% del ancho promedio ~  ------e--
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Retiro posterior: 10% del largo promedio @ = ---—--
Areade 0 ceeeee- 60% del lote
ocupacion: : '

Area verde libre: ' 30% del lote R —

B - | © 0sLe
Estacionamiento: - 1 espacio por cada / 40 m” de

area comercial. | 00000 seseeeeeee
- 1 espacio de carga y

descarga/300 m’ de 4rea

comercial (camiones).

Sub-categorias: Turismo Urbano - Mediana Intensidad (Tu2)
Usos Permitidos:

Actividades primarias:
e Hoteles
* Motel
¢ Aparthotel
¢ Alojamientos estudiantiles
¢ Restaurante y/o cafeteria
¢ Bares y discotécas® " -
e Centros de diversion
. e Casinos B
e Atracadero
e Museos |
e Centro de convenciones
¢ Centros recreativos
e Centro de visitantes
e Viviendas de tiempo compartido
e Boutiques
e Teatros y salas de espectaculo
e Centro de saunas y afines

s

Actividades
complementarias: Pl, Pru con sus respactivas restricciones
Escultura publica y fuentes

Esv, Esu con sus respectivas restricciones
TTv, Ta, Tr, Tm con sus respectivas

restricciones
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Restricciones de Lote:

Densidad de camas:

Superficie total:
Frente del lote:
Retiro frontal
Retiro lateral:
Retiro posterior:
Area de ocupacién:
Area verde:
Altura: |

Estacionamiento:

Seglin categoria de via
15% del ancho promedio

10% del largo promedio

-

Minimo Maximo
1 /100 m? de lote
1750 m®

30 mts

______
---------
i e
-------
.......

1 espacio por cada 30
m? de area comercial |
1 espacio de carga y
descarga/ 200 m” de
area comercial
(camiones).

Sub-categorias: Turismo Urbano - Alta Intensidad (Tu3)

Usos Permitidos:
Actividades primarias:

oooooooooooocooo'~

Hoteles

Alojamientos estudiantiles
Aparthotel

Resorts

Restaurante y/o cafeteria
Bares ‘
Discotecas

Centros de diversion
Casinos

Salas de baile

Parque tematico

Campo de golf

Marina

Museos

Centros recreativos
Centro de convenciones
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o C(Centro de exhibiciones marinas
¢ Boutiques
¢ Pistas de patinaje
e Teatros y salas de espectaculo
e Centro de saunas y afines
Actividades .
complementarias: e Pl, Pru con sus respectivas restricciones
. ¢ Escultura piblica y fuentes |
¢ Esv, Esu con sus respectivas restricciones
e TTv, Ta, Tf, Tm con su respectivas
restricciones
Restricciones de Lote: - Minime Méximo
Densidad: = 1/50m?delote  eeeeee-
Superficie total: =~ . 2500 m* “emmeee
Frente del lote: | 40mts 00 ememee-
Retiro frontal - . Segiin categoria dé via "~ e
.. Retiro lateral: -~ _ - 10%del ancho promedio , -—-------
Retiro posterior: 7% del largo promedio N
Area de ocupacion: B * 70% restando
_ retiros
Area verde: ' - 20% del lote
Altura: —— o 07lc
Estacionamiento: - 1 espacio por cada 25 m?
de area comercial. S —
- 1 espacio de carga y
descarga/150 m’ de area
comercial (camiones).
CAPITULO VI

ACTIVIDAD: EQUIPAMIENTO DE SERVICIOS BASICOS

ARTICULO 52: Objetivo General: Normar actividades de equipamiento de
servicios basicos como agua potable, electricidad, aguas residuales vy
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telecomunicaciones, tanto a escala vecinal como urbano; de manera que sean
instalaciones seguras y sin perjuicio del valor estético dentro del desarrolio urbano,
siempre conservando el caracter de Ciudad Jardin. -

ARTICULO 53: Requisitos Generales: Los reqﬁisitos generales pafa aprobar un

codigo de zona de actividad de Equipamiento de Servicios Basicos son:

1. Toda construccién o desarrollo urbano debe regirse por lo estipulado en la -

Resolucion 139-2000, por la cual se aprueban normas especiales para mantener
el caracter de Ciudad Jardin”™.

!J

Las edificaciones regidas por este codigo son todas aquellas que no se ubican
dentro de una servidumbre, pero que forman parte del sistema de infraestructura.
P

3. Toda edificacion ubicada dentro de los codigos de Equipamiento de Servicio
Basico (Es) deberi tener sus areas de-estacionamientos y abasto en la parte
posterior de la misma o a un costado, en ningln caso frente a la edificacidn, ni
adyacente a las vias de acceso.

4
\ N
N

- - . " - ’ \ r - .
4. Toda maquinaria, equipo u otro tipo de aparato debera ubicarse dentro de una
edificacion que la proteja y la cubra. ‘L

I'J'g‘\

. Las edificaciones y/o estructuras ubicadas dentro de los codigos de
Equipamiento de Servicio Bésico Vecinal (Esv) solo podran tener acceso a
vias de servicio, locales o colectoras.

6. Las vias ubicadas dentro de los cod:gos Equxpamlento de Servicio Basico

Urbano (Esu) sOlo podran tener acceso a vias colectoras y/o secundarias.
\'

ARTICULO 54: Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisito
minimo para aprobar los cddigos de zona de la actividad Equipamiento de Servicio
Basico; las siguientes facilidades de infraestructura y equipamiento:

1. Red de abastecimiento de agua potable con conexion domiciliaria.

ta

. Red telefénica con instalacién oculta y conexion domiciliaria

[FS)

. Arbolado yjardineria en vialidades, aceras y areas verde

ARTICULO 55: Las C ategonas y Sub-Categorias de la actividad Equlpamxento
de Servicio Basico son:

1. Equipamiento de Servicio Basico Vecinal (Esv)

2. Equipamiento de Seﬁicio Basico Urbano (Esu)
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Seccion 1

Equipamiento de Servicie Basico Vecinal

ARTICULO 56: Para la categoria Equipamiento de Servicio Bésico Vecinal
(Esv), se establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: ' Normar actividades en materia de agua potable,
electricidad, aguas servidas telecomunicaciones
a escala vecinal, de manera que las
comunidades cuenten con estos Servicios
basicos, sin causar contaminacion visual o
algun tipo de riesgo a la salud, manteniendo el
caracter de Ciudad Jardin.

Caracter: : Espacios o  edificios  que  contienen
| equipamiento de servicios bdsicos para las
comunidades, cuyo diseiio. debe armonizar con
la imagen de conjunto, la estética del entorno y

la proteccion del ambiente..

Usos Permitidos:

Actividades primarias: e Estacién de bombeo
e Transformadores eléctricos superficiales
¢ Plantas de tratamiento de aguas
e Paneles de distribucion telefonica
e Tanques de agua
Actividades _
complementarias: e No hay -
Restricciones de Lote: | Minimo Maximo
_ ; : 2
Superficie total: | . 300 m* ; 5000 m
Frente del lote: : ———— e
Retiro frontal, lateraly S mts | R
posterior:

Area de ocupacion: L e | - 100% restando
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retiros
Altura:. : Segiin especificaciones Segin
especificaciones

Area verde libre: : a 30%

Seccion 11

Equipamiento de Servicio Basico Urbano

ARTICULO 57: Para la categoria Equipamiento de Servicio Basico Urbano
(Esu). se establecen los siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: Normar actividades en materia de agua
potable, electricidad, aguas servidas vy
telecomunicaciones a escala urbana, de
manera que la ciudad cuente con los servicios
basicos para su funcionamiento, sin causar
contaminacion visual o algin tipo de riesgo a
la salud. manteniendo el caracter de Ciudad
Jardin. '

Caracter: - : ~ Espacios o edificios que contienen
L equipamientos de servicios basicos para la
ciudad, cuyo disefio debe armonizar con la
imagen de conjunto, la estética del entorno y
la protecciéon del ambiente, respetando las
especificaciones técnicas de cada servicio.

Usos Permitidos:
Actividades primarias: Piantas de distribucion eléctrica
' Plantas de tratamiento de aguas servidas
Centros de comunicacion
Torres de comunicacién
Potabilizadora |

Tanques de agua

Actividades complementarias: e No hay

Restricciones de Lote: o Minimo Maximo
Superficie total: ‘ - 0.5 has 3 has

Frente dellote: =~ = emmmm——  emeeen
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Retiro ﬁéntal, lateral y : 10 mts . e

posterior: | | |

Area de ocupacion: " | e 100% restando |
| retirqs

Altura: Segiin especificaciones Segin

especificaciones

\
}

Estacionamiento: 1 espacio por cada 1000 -ceceme-

| m? de lote.
| Area verde libre: 40% : R
= CAPITULO VII
\ - ACTIVIDAD: TRANSPORTE

ARTICULOQ 58: Objetivo General: Normar las actividades relacionadas con
toda clase de sistemas de transporte terrestre, maritimo, aéreo, y ferroviario tanto
para pasajeros como de carga, a nivel vecinal y urbano. Este cédigo no regula las
servidumbres, ni las especificaciones técnicas propias de los diferentes modos de
transporte. e

ARTICULO 59: Requisitos Generales: Los fequisitos generales para aprobar un
- cddigo de zona de actividad de transporte son:

1. Toda construccion o desagrollo urbano debe regirse por lo estipulado en la
Resolucion 139-2000, por la cual se aprueban normas especiales para mantener
el caréacter de Ciudad Jardin”.

2. Las -edificaciones regidas por este codigo son todas aquellas que no
nlecesariamente se ubican dentro de una servidumbre, pero que forman parte del

sistema de transporte.

3. La actividad primaria ocupara un minimo de un 50 % y un maximo de 90 %.
Lz actividad complementaria ocupara un minimo de un 10 % y un maximo de

un 50 %,

4. Las actividades primarias podran desarrollarse una o mas a la vez, siempre que
el total no exceda al maximo uso de suelo permitido.

LN
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5. Las actividades complementarias podran desarrollarse una o mas a la vez,
siempre que el total no exceda al maximo uso de suelo permitido

6. La jerarquia vial minima que podran tener acceso a cualquiera de los codigos d»
Transporte sera de via colectora o mayor.

ARTICULO 60 Infraestructura y Equipamiento: Se establece como requisito
minimo para aprobar los codigos de zona de la actividad transporte; las siguientes
facilidades de infraestructura y equipamiento:

Sistema vial y peatonal

Sistema de acueducto con conexion domiciliaria

Sistema de alcantarillado Sanitario con conexion domiciliaria

Sistema de drenaje pluvial

Sistema de energia eléctrica con servicio de baja tension, soterrado con
conexion domiciliaria. _

6. Sistema de alumbrado publico soterrado en vialidad y aceras.

7. Sistema telefonico soterrado y conexion domiciliaria.

8. Sistema de tratamiento secundario de aguas residuales

R

ARTICULO 61: Las Categorias y Sub-Categorias de la Actividad de Transporte
son:

i. Transporte Terrestre (TT)
Transporte Terrestre Vecinal (TTv)
Transporte Terrestre Urbano (TTu)
Transporte Terrestre de Carga (TTc)

to

. Transporte Maritimo (Tm)

'

. Transporte Aéreo (Ta)

EEN

. Transporte Ferroviario (Tf) : :

Seccidn 1
Transporte Terrestre

ARTICULOQ 62: Para la categoria Transporte Terrestre (TT), se establecen los
siguientes requisitos:

Objetivo Especifico: - Normar actividades relacionadas con los
sistemas de transporte terrestre de tipo
vecinal, urbano, interbarrial, interprovincial,

tanto de pasajeros como de carga.
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Caracter: Conjunto de instalaciones y edificaciones que
sirven como terminales de pasajeros o de
carga, puntos de transbordo de pasajeros o
transferencia de carga y de servicios
complementarios a los usuarios del sistema
de transporte terrestre.

Subcategoria: Transporte Terrestre Vecinal (TTv)

Usos Permitidos:

Actividades primarias: e Piquera de Transporte Selectivo

® Piquera de Transporie Colectivo para
rutas internas o locales

Actividades , & Area de Servicio. y Mantenimiento
complementarias: (Gasolinera, Talleres, y/o similares)
_ Cafeteria
e LavaAuto =~ - "™
Restricciones de Lote: . Minimo Maximo
Superficie totai: 500 m* 3,000 m?
Retiro frontal, lateraly 3.00mts. = meeeem
posterior: )
Altura: o - dos plantas

Area verde libre: o " 15% 25%

Subcategoria: Transporte Terrestre Urbano (TTu)
Usos Permitidos:

Actividades
primarias:

Terminal de Transporte Urbano
Terminal de Transporte Interprovincial
Terminal de Transporte Internacional
Piquera de Transporte Selectivo
Piquera de Transporte Colectivo para
rutas internas o locales.

Centro de Transbordo B
Terminal de Transporte Turistico.
Patio de Estacionamiento de la Flota de
Autobuses y Taxis. :
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Actividades
complementarias:

Restricciones de Lote:
Superficie total:
Retiro frontal,

lateral y posterior:
Altura:

Area verde libre:

o Comercio al por menor de viveres
(abarroteria, licoreria, panaderia,
fruteria, minisuper)

e Servicios comerciales al por menor

(farmacias, ferreteria, salon de belleza,
cafeteria, ‘heladeria, restaurante,
floristeria, tienda de musica, venta de
electrodomésticos menores, venta de
articulos deportivos, libreria, sucursal de
banco, optica, relojeria)

“e Oficinas en General
e Area de Servicic y Mantenimiento

(Gasolinera, Talleres, y/o simiiares)

e [ava Auto

Minimo ' | Maximo
1.000 m® S—
5.00 mts. . ' ——

....... Tres Plantas
20% . 30%

Subcategoria: Transporte Terrestre de Carga (TTc)

Usos Permitidos:

Actividades primarias:

Actividades

complementarias:

Restricciones de Lote:
Superficie total:

Ketiro frontal, lateral y

‘o Patios de Contenedores
e Patio de Es.acionamiento para todo ipo

de camiones

o Area de Deposito (Carga y Descarga)
e Recintos Aduaneros
e Estaciones de Pesas v Dimensiones

o Oficinas en General

Area de Servicio y Mantenimiento
(Gasolinera, Talleres, y/o simtlares)

e lava Auto

Minimo | Maximo
1,500 m’ e
5.00 mits. .
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posterior:
~ Altura:

Area verde libre:

mm——— Dos Plantas
10% 20%

Seccion 11

Transporte Maritimo

ARTICULO 63: Para la categoria Transporte Maritimo (Tm), se establecen los

siguientes requisitos:

Objetivo Especifico:

Caracter:

-

Usos Pei‘m-itidos:

Actividades primarias:

Actividades
complementarias:

Normar actividades en instalaciones vy
edificaciones relacionadas con los sistemas de
transporte maritimo de pasajeros, de carga y/o
con fines recreativos.

Conjunto de instalaciones y edificaciones que
sirven como terminales dé pasajeros o de carga,
puntos de transbordo de pasajeros o de carga y
de servicios complementarios a los usuarios del
sistema de transporte maritimo.

® & & &% & 5 8 & & 5 > »

Puerto de contenedores
Puerto petrolero

Puerto quimico

Puerto de materias primas
Puerto a granel
Puerto pesquero

-Puerto de cruceros

Astillero

Terminal de pasajeros

Club nautico

Recinto aduanero

Muelle

Puesto de seguridad maritima

Area de servicio y mantenimiento (servicios
generales a las embarcaciones, gasolinera,
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Restriccioines de Lote:

- talleres, y/o similares)
e Oficinas
o (afeteria y/o restaurante
e Tienda de souveniers
‘Seguin requerimientos técnicos

Seccion 111

Transporte Aéreo

ARTICULO 64: Para la categoria Transporte Aéreo (Ta), se establecen los

siguientes reqUISltos

Objetivo Especifico:

Caracter:

Usos Permitidos: .

Actividades
primarias:

Actividades

complementarias:

Restricciones de Lote:

- Normar actividades en instalaciones y
edificaciones relacionadas con los sistemas de
transporte aéreo de pasajeros y/o de carga. ~

Conjunto de instalaciones y edificaciones que
sirven como terminales de pasajeros o de carga,
puntos de transbordo de pasajeros o de carga y
de servicios complementarios a los usuarios del
sistema de transporte aéreo.

Aeropuerto doméstico de pasajeros y/o de carga
Aeropuerto internacional de pasajeros y/o de
carga.’

Pista de aterrizaje

Recinto de aduanas

Area de mantenimiento y reparacmn de aeronaves
Helipuerto

Hangares

Area de servicio y mantenimiento (servicios
generales a las aeronaves, gasolinera, talleres, y/o
similares)

Oficinas

Cafeterias y/o restaurantes

Tienda de souveniers

Segun requerimientos técnicos
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Seccion 1V
Transporte Ferroviario

ARTICULQ 65: Para la categoria Transporte Ferroviario (T¥), se establecen los
51gu1entes requisitos:

Objetivo Especifico: - Normar actividades en instalaciones y
edificaciones relacionadas con los sistemas de
transporte ferroviario de pasajeros y/o de carga.

Caracter: _ Conjunto de instalaciones y edificaciones que
sirven como terminales de pasajeros o de carga,
puntos de transbordo de pasajeros o de carga y
de servicios complementarios a los usuarios del
__ sistema de transporte ferroviario.
Usos Permitidos:

Actividades )
primarias: e Terminal de carga y/o pasajeros.
e Centro de transbordo
~e Area de mantenimiento y reparacion
e Patio de locomotoras y vagones
e Recinto aduanero
e Depositos

Actividades e Area de servicio y Inantenimiento (servicios
complementarias: generales a los vagones y locomotoras, gasolineras,
' talleres, y/o similares)
s Oficinas
Cafeterias y/o Restaurantes
¢ Tiendas de Souveniers

Restr%cciones de Lote:  Segin Requerimientos Técnicos
CAPITULOIX
DISPOSICIONES FINALES
ARTICULQ 66: Las. reglamentaciones de este documento deberdn ser revisadas
y evaluadas en su totalidad por las instituciones con competencia en la

planificacion urbana, a los cinco (5) afios de haber entrado en vigencia. Dicha
revision debera contar con la participacion de la comunidad.
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ARTICULO 67: Esta Resoluciéon comenzara a regir a partir de su promulgacion
en la Gaceta Oficial.

FUNDAMENTO DE DERECHO: Ley 9 del 25 de enero de 1973, Ley 21 de 2 de
julio de 1997, Resolucién No. 60-87 del 22 de julio de 1987.

Dada en la ciudad de Panama, a los 22 dias del mes de julio de 2002.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

MIGUEL CARDENAS GERARDINO BATISTA
Ministro de Vivienda _ , ' Viceministro de Vivienda

. VIDA OFICIAL DE PROVINCIA
CONSEJO MUNICIPAL DE PENONOME
ACUERDO N¢ 7
(De 19 de julio de 2002)

POR MEDIO DEL CUAL SE ADICIONAN DOS LITERALES AL ARTICULO .DECIHO
SEXTO DEL ACUERDO No. 18 DE SEPTIEMBRE 14, DE 2001.

EL HONORABLE CONSEJO MUNICIPAL DEL DISTRITO DE PENONOME
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

CONSIDERANDO:

*+ Que mediante Acuerdo Municipal No. 18 de Septiembre 14, de 2001, se
regiamento el uso de plaguicidas en el Distrito de Penonomé:;

> Que en el Articulo Décimo Sexto del Acuerdo antes mencionado, se

establecieron las prohibiciones generales para el uso de plaguic
Distrito de Penonomé: 9 P plaguicidas en el

% C')ue. se hace necesario en asta Legisiacion Municipal inciuir o adicionar las
siguientes prohibiciones: "En las zonas residenciales (urbanas y ruraies),
escuelas y locales habitados, se establecen las siguientes prohibiciones para el
-uSO de agroquimicos, asi:

A. auna distancia menor de 100 metros, cuando se utilicen
bombas de mochila, '

B. auna distancia menor de 150 metros, cuando se utilicen
bombas motorizadas (motobombas).

Pardgrafo: .
Se exceptian los plaguicidas de uso domeéstico o para e! control de piagas
estructurales (comején, hormigas y otros).



